LANDLEBEN PUR!
EINFAMILIENHAUS MIT
POTENZIAL ZUM SANIE-
REN UND AUSBAUEN
IM ORTSTEIL CRUSSOW
(NEUHOF)

Entspanntes Wohnen am Feld mit viel Freiheit und
Platz fir Ihre Ideen - inkl. Einbaukiiche, teil-sanier-
tem Bad, doppelt verglasten Fenstern mit Rollladen,
viel Stauraum u.v.m.

ANGERMUNDE



Als Ihr Inmobilienmakler mit dem Plus an Marketing-Know-How freven wir
uns sehr, dass wir lhnen dieses sanierungsbediirftige Einfamilienhaus im An-

germiinder Ortsteil Crussow (Neuhof) vorstellen dirfen.

HERR RALF LINDENAU

i e w.c. it i e er cnat -
+49(0) 170 358 11 44 -Q- SEHR GUT o 'EMPEE Dlsmgyiaalsrsn ﬁ ’ trendylmmo

rlindenau@trendyimmo.de

Kundenmeinungen Kundenmeinungen

z Mehr Infos @
£ Proven Expert ) Praven Expert




Selbstversténdlich prasentieren wir lhnen
diese Immobilie auch in einem lebensechten

360°-Rundgang.

PROBIEREN SIE ES AUS UND
STELLEN SIE UNS IHRE FRAGEN!

https://my.matterport.com/show/2m=Wgv3gDrEhZn



https://my.matterport.com/show/?m=Wgv3qDrEhZn

05

09

15

19

22

25

32

trendy
trendy
trendy
trendy
trendy
trendy

trendy



8 SkTen oW sme QQ,{Q-@!:'H iy Gl oy B




trendy

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

_.,||!I““

Solides Einfamilienhaus mit viel Raum fir lhre kleine oder grof3e Familie

Viel Potenzial durch den Ausbau des Dachgeschosses und eine Neuaufteilung der Zimmer im Erdgeschoss
Gemitlicher Wohnbereich mit einladender Atmosphare

Inkl. Einbaukiche, teil-saniertem Bad, doppelt verglasten Fenstern mit Rollladen, Teil-Keller
AuBBergewdhnlich grofies Grundstiick mit teils naturbelassenem Charme in ruhiger Lage direkt am Feld
Viel Stauraum fir Gartengerate, Ihre Hobbies oder lhr Gewerbe in den Nebengeb&uden

Zentrum Angermiinde in zehn Minuten mit dem Auto erreichbar (Alternativen: Bus und Fahrrad)
Verschiedene Lebensmittelmarkte inkl. Biogeschaft schnell erreichbar

Kitas, Schulen, Vereine usw. im direkten Umfeld

Naturnahes Wohnen und Genief3en auf dem Land
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Kaufpreis

149.000,00 €**

Kauferprovision

Immobilientyp

3,57 % inkl. 19% MwsSt.

Freistehendes Einfamilienhaus

Postleitzahl & Ort

16278 Angermiinde

Etagen 2
Wohnflache 120,92 m?
Wohn-/Nutzfléche 197,96 m?
Grundsticksflache 2.718,00 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 2-3
Bader/WCs 1

Garage Ja

Stellplatz Ja

* Die hier angefihrten Angaben basieren auf den Vorgaben

der Figentimer oder deren Unterlagen.

** Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass der Kauforeis

im Fall einer erhéhten Nachfrage steigen kann.
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Keller Ja

Dachboden Teil-ausgebaut
Baujahr 1950

Heizungsart Gastherme
Energietrager Gas
Energieausweis Verbrauchsausweis
Energieklasse Wird nachgereicht
Endenergiebedarf Wird nachgereicht

* Die hier angefihrten Angaben basieren auf den Vorgaben

der Figentimer oder deren Unterlagen.
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Nahe der wundervollen Stadt Angermiinde im Ortsteil Crussow (Neu-
hof) erwartet Sie lhr entspanntes Leben auf dem Land. Freuen Sie sich
auf ein ruhiges und groBBziigiges Grundstiick mit eigenem Waldchen in
direkter Feldrand-Lage! In den 1950er Jahren wurde hier ein teil-un-
terkellertes Einfamilienhaus in Massivbauweise errichtet, das sich heute
auf Eigentimer freut, die dem traditionellen Wohngebéude zu seinem
urspriinglichen Charme verhelfen.

Das Haus beherbergt vier Zimmer, ein Bad, eine Kiche und einen
Abstellraum. Das Dachgeschoss ist zum Teil ausgebaut worden.
Nutzen Sie das Potenzial, das sich hinter den vier Wéanden verbirgt!
Bauen Sie z. B. das Dachgeschoss weiter aus und wandeln Sie
einen der beiden Hauswirtschaftsréume in ein Zimmer um: Schon
z8hlt das Haus sechs Zimmer, ggf. zwei Bader und deutlich mehr
Wohnfléche. Derzeit présentiert sich das Gebéude in einem minde-
stens renovierungsbedirftigen Zustand. Lassen Sie lhren Ideen und
handwerklichem Geschick freien Lauf und gestalten Sie lhre zukinf-
tiges Zuhause frei nach lhren individuellen Wiinschen!

Das Anwesen zeigt sich als weitldufiges Areal mit einem kleinen
Weéildchen im westlichen Bereich am Feld und viel Stauraum im mitt-
leren Abschnitt. Verschiedene Garagen und Abstellrdume schaffen
hier viel Platz fir Ihr Gewerbe oder lhre Hobbies. Eine gepflasterte
Einfahrt fihrt vom Gartenzaun an der StraBe zum Haus und zu den
Garagen. Zwischen dem Haus und dem nérdlichen Nachbarn be-
findet sich entlang der gesamten Grundstiickstiefe eine weitléufige
Rasen-/Feldfléche. Verschiedene Bepflanzungen runden das Ge-

samtbild ab.

Nahe dem sehenswerten Angermiinde gelegen, sind alle wichtigen
Orte des Land- und Familienlebens fiir Sie iberraschend schnell
erreichbar. Um nach Angermiinde zu kommen, steigen Sie auf Ihr
Fahrrad, nehmen den 456er Bus oder fahren mit dem Auto. Rund
zehn Autofahr-Minuten dauert die Fahrt in das Zentrum der belieb-
ten Kleinstadt. Hier erwarten Sie verschiedene Lebensmittelldden,
Kitas, Schulen, Arzte, Restaurants, der Regionalbahnhof, der Miin-
desee und vieles mehr. Nach getaner Arbeit ziehen Sie sich zuriick
auf lhr ruhiges Landgut und genieBen die erholsame Atmosphére
des gemitlichen Landlebens.



WOHNEN/ESSEN

Wohn- und Essbereich derzeit in verschiede-
nen Rdumen des Hauses

Viel freundliches Tageslicht im Wohnbereich
Doppelt verglaste Kunststofffenster

Manuelle Rollladen

Teppichboden



BAD

Gefliestes Tageslicht-Badezimmer
Bodengleiche Dusche, Waschtisch, WC und
Handtuchheizkérper

Doppelt verglastes Fenster mit Rollladen




KUCHE

Separater Kiichenraum

Fenster zum Garten

Einbaukiiche im Landhaus-Stil

Fliesen im Bereich des Herds
Linoleumboden

Inkl. diverser Kiichengerdte wie z. B. Ofen,
Kochfeld und Dunstabzugshaube




SCHLAFZIMMER

iy

Doppelt verglaste Kunststofffenster
Manuelle Rollladen
Wandhdngende Heizkarper
Teppichboden

Wandpaneele




L VHTE



trendyGRUNDRISS EG

Wohnen 16,34 m2
Schlafen | 13,01 m2
Essen 14,64 m?2
Kiche 15,37 m?2
Bad 7,20 m?
Flur | 7,34 m?
Flur Il 9,54 m?
Abstellraum 7,10 m2
Diele 4,21 m?
Wohnfléche 94,75 m?

Die hier angefiihrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Figen-

timer oder deren Unterlagen.
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Die hier angefiihrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Figen-

timer oder deren Unterlagen.



trendyGRUNDRISS KG

Kellerraum 12,97 m2

Nutzfléche 12,97 m?2

Die hier angefihrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Eigen-

timer oder deren Unterlagen.
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BAD (CA. 2019/20)
* Gefliestes Tageslicht-Badezimmer im EG mit bodenglei-
che Dusche, Waschtisch, WC und Handtuchheizkérper

BODEN
* Fliesen: Bad
* Linoleum: Diele, Kiiche

* Teppich: Zimmer und Flure

DECKENHOHEN
* Erdgeschoss: ca. 2,61 m
* Dachboden: ca. 2,05 m

FENSTER (ENDER 1990ER)
* Doppelt verglaste Kunststofffenster (Innen Weif3, Auf3en in
einem dunklen Holzton)

¢ Teils manuelle Rollladen

GARTEN

* Etwa 20,00 m? grofie Garage direkt am Haus

* Rund 24,00 m? grofer Lagerraum im Nebengebdude

* Weitere ca. 21,00 m2 grofie Garage im Nebengebdude

Garagenanbau mit etwa 11,00 m2 Flache

Ca.14,00 m2 groBer Abstellraum hinter Garage/Lager
Zwei Schuppen mit je rund 9,00 m? Fléche im hinteren
Abschnitt des Grundstiicks

Carport vor dem Wohnhaus

Zaunanlage zu den Nachbarn, mittig des Grundstiicks
hinter/neben dem Garagenkomplex sowie an Abgren-
zung zum Waldchen

Hecken als Sichtschutz zu den Nachbarn

Dichtes Waldchen im westlichen Bereich des Grundstiicks
Gepflasterte Fléchen von der Zufahrt bis zu den Hausein-

géngen und zum Nebengebdude

Weitlaufige Rasenfléche nérdlich des Hauses zum Nach-
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barn
* Verschiedene Nadelbdume, Obstbdume, Obststrducher,

Bische und Stréucher

HEIZUNG
¢ Gastherme der Firma Junkers

* Wandhéngende Heizkdrper in den Zimmern

KUCHE

* Separater Kichenraum mit Fenster und Zugang zum Flur,
zum Esszimmer und Wohnzimmer

» Sanierungsbedirftige Einbaukiiche im Landhausstil mit

verschiedenen Kiichengeréten

LICHT

¢ Deckenausldsse in allen Zimmern

STAURAUM
o Abstellraum
o Keller

* Garagen und Abstellrdume auf dem Grundstiick

TREPPE

Massivholz-Treppe zum OG
Beton-Treppe zum KG

TUREN

Furnierte Innentiren z. T. mit Glaseinsatz
Hauseingangstir als einfache Holztir mit Glaseinsatz
ausgefihrt

Weitere Hauseingangstiir zur Diele als Massivholz-Tir

mit Doppel-Glaseinsatz

WANDE/DECKEN

Diele vollsténdig mit Holzpaneelen verkleidet
Verschiedene Tapeten im gesamten Haus
Fliesenspiegel in der Kiche und Fliesen im Bad
Wandpaneele an mind. einer Wand im Wohnzimmer
und den Schlafzimmern

Flur und Ankleide im OG teils mit Holzdielen verkleidet

WEITERE DETAILS

Teil-ausgebautes Dach







trendyGRUNDSTUCK

01 Zufahrt

02 Carport

03 Hauseingang |
04 Hauseingang I
05 Garage |

06 Durchgang

07 Abstellraum

08 Garage Il

09 Garagenanbau

10 Lagerraum

1 Weitere Lagerrgume
12 Waldchen

13 Rasenflache




trendy

Natur pur erwartet Sie auf lhrem grof3ziigigen Grundstiick im ge-
mitlichen Neuhof. Direkt am Feld gelegen, genieBen Sie hier einen
wundervollen Ausblick in die Ferne. Fir Entspannung sorgt auf3er-
dem ein kleines Waldchen, das sich zwischen den Nebengebé&uden
und dem Feld im westlichen Abschnitt des Areals befindet.

Der mittlere Teil lhres Grundstiicks ist den praktischen Aspekten des
Landlebens gewidmet. Hier sorgen verschiedene Garagen und Ab-
stellrdume fir viel Platz zum Verstauven lhrer Garten- und Arbeitsu-
tensilien. Uber 100,00 m2 Nutzflache stehen lhnen in den beiden

Gebdudekomplexen zur Verfigung.

Auf dem 8stlichen Abschnitt des Grundstiicks zur Strafie hin wurde
das Einfamilienhaus errichtet. Zwischen dem Haus und dem Gara-
genkomplex wurde eine weitldufige Flache gepflastert. Von hier fihrt
die gepflasterte Zufahrt direkt zum manuell zu &ffnenden Gartentor.
Direkt gegeniiber dem Einfamilienhaus wurde ein Carport errichtet,

am Haus befindet sich eine weitere Garage.
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In Angermiinde stehen lhnen zahlreiche Einkaufsméglichkeiten zur
Verfigung. Lidl, Aldi, zwei Netto-Filialen, REWE, Getrénkeland und
ein Baumarkt versorgen Sie im Alltag. Besonders reizvoll ist der Regio-
nalladen Angermiinde, der vielféltige Produkte aus der Umgebung
anbietet - von Butter, Milchprodukten und Wurst tber Honig, Ole,
Biere und Weine bis hin zu Schokolade, saisonalem Obst, Gemiise
und liebevoller Handwerkskunst.

Fir gréfere Einkéufe lohnt sich ein Abstecher nach Schwedt/Oder,
wo das Kaufland und das vielseitige Oder-Center mit Geschéften wie
H&M, Deichmann, Media Markt, Rossmann und Tchibo warten.

Wer Wert auf Frische und Qualitét legt, besucht donnerstags den
Wochenmarkt in Angermiinde. Hier finden Sie ausschlief3lich regio-
nale und frische Waren in Bio-Qualitét - von Backwaren und Fleisch
tber Obst, Gemiise und Wild bis hin zu Séaften, Blumen und Kunst-
handwerk. So verbinden Sie praktische Versorgung mit regionalem
Genuss.
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Von lhrem zukinftigen Zuhause in Neuhof spazieren Sie nur rund vier
Minuten zur Bushaltestelle der Linie 456. Von hier werden Sie bequem
u. a. nach Angermiinde, Crussow oder Stolpe gefahren.

Der Hauptbahnhof Angermiinde ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt
im Nordosten Brandenburgs. Hier verkehren ICEs, Regionalbahnen
und Regionalexpressziige mit Direktverbindungen nach Berlin, Binz,
Stralsund, Greifswald und Stettin.

Autofahrer sind ber die B2 bestens angebunden - in nur zehn Minu-
ten Gesamtfahrizeit erreichen Sie Angermiinde, in rund 21 Minuten
die A11. Von dort gelangen Sie in unter 90 Minuten Gesamtfahrizeit
zum internationalen Flughafen BER.

Fur kleine Ausflige oder Rundflige steht auBBerdem der Flugplatz
Crussow zur Verfigung.
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Das weite Umland von Neuhof begeistert mit einer einzigartigen Na-
turkulisse und vielféltigen Ausflugsméglichkeiten. Direkt in Angermiin-
de l&dt der idyllische Miindesee zu einem Rundwanderweg ein, wih-
rend der nahe Wolletzsee mit Strandbad Badefreude fiir die ganze
Familie garantiert.

Fur Familienausflige ist der Tierpark Angermiinde eine spannende
Adresse. Naturfreunde kommen dariiber hinaus im UNESCO-Welt-
naturerbe Buchenwald-Grumsin sowie im Biosphérenreservat Schorf-
heide-Chorin voll auf lhre Kosten. Auch der Nationalpark Unteres
Odertal mit seiner beeindruckenden Auenlandschaft begeistert mit
unvergesslichen Naturerlebnissen.

Kulturhistorisch spannend sind Sehenswirdigkeiten wie der Stolper
Turm, die Greiffenberger Milhle oder das historische Franziskaner-
kloster in Angermiinde. Ob Wandern, Radfahren, Entspannen oder
Entdecken - die Region hélt zahlreiche Méglichkeiten fir [hre Familie
bereit, Ruhe und Aktivitdt perfekt miteinander zu verbinden. Genie-
3en Sie die Vielfalt der Uckermark in unmittelbarer Néhe!
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Fir Familien bietet die Lage bei Angermiinde ein gutes Angebot an
Bildungseinrichtungen und Sportvereinen. lhre Kleinsten starten in der
Kita Villa Kunterbunt in Crussow - nur sieben Fahrradfahr-Minuten von
lhrem neuen Zuhause entfernt. In Angermiinde stehen weitere Kinder-
gérten zur Verfigung.

Nach der Einschulung wechseln lhre Liebsten auf eine der Grundschu-
len in Angermiinde: Die Gustav-Bruhn-Grundschule erreichen Sie in
rund 30 Fahrradfahr-Minuten; alternativ bieten sich die Puschkinschu-
le, die Freie Schule Angermiinde und die Freie Draunenschule an.

Fir die weiterfihrende Bildung sind die Ehm-Welks-Oberschule und
die Freie Oberschule (jeweils bis zur 10. Klasse) bequem erreichbar.
Das Einstein-Gymnasium bietet das Abitur und ist etwa 24 Minuten mit
dem Fahrrad entfernt.

Ergdnzend sorgt ein lebendiges Vereinsleben mit rund 25 Sportver-
einen fir Abwechslung: u. a. FuBlball, Volleyball, Handball, Leicht-
athletik, Judo, Karate und Reitsport werden in und um Angermiinde
angeboten. So verbindet sich schulische Qualit&t mit aktiver Freizeit-
gestaltung.
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WAS KM-ENTFERNUNG MIT AUTO MIT FAHRRAD ZU FUSS/MIT OFFIS
Lebensmittelmarkt 6,40 7 Min 22 Min 33 Min
Oder-Center 17,00 16 Min - 60 Min
Regionalladen Angermiinde 7,40 9 Min 25 Min 35 Min

Bus 0,30 1 Min 1 Min 4 Min

Bahn 9,20 11 Min 27 Min 34 Min
Bundesstraf3e B2 1,60 2 Min - -

Flughafen BER 130,00 89 Min - -

Kita 2,10 3 Min 7 Min 29 Min
Grundschule 10,30 14 Min 30 Min 48 Min

Oberschule 9,30 11 Min 24 Min 40 Min
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IMMOBILIE

EINKAUFEN
Lidl/Aldi
Regionalladen
REWE

KITA
Kita Villa Kunterbunt
Kita Finf Sternchen

BILDUNG
Gustav-Bruhn-Grundschule
Einstein-Gymnasium

FREIZEIT

Tierpark

Badestelle
Restaurant Taj Mahal

GESUNDHEIT
Apotheke
Krankenhaus
Hausarzt

ANBINDUNG
Busse 456

Flugplatz Crussow
Bahnhof Angermiinde
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STRATEGIE

Mit 20 Jahren Erfahrung im Marketing, sind wir in der Lage
lhre Immobilie auch Gberregional zu vermarkten und besonders
viele Interessenten zu erreichen.
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ENERGIEAUSWEIS v LT B Fotoaufnahmen, Drohnenauf-
Wir bernehmen die kostenfreie nhunserer.n th;n :"f" El'g (;f' IEMCT vber nahmen, Exposé, Texterstellung,
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KOMMUNIKATION

Wir Gbernehmen die komplette Kommuni-
Wir fihren die Verhandlungen mit Ihren poten- °® kation iiber Telefon und Email. Des Weite-
ziellen K&ufern, bereiten Sie auf den Notarter- ren Uberpriifen wir vorab die Bonitdt lhrer

min vor und begleiten Sie bis zur Ubergabe. Interessenten und fishren die Besichtigungs-
termine durch.

NOTARTERMIN
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HERR RALF LINDENAU

+49 (0) 170 358 11 44

rlindenau@trendyimmo.de

Inhaber
Michael Feike

Reudnitz 23a
15848 Friedland

www.trendyimmo.de

PROVISION

Die AuBBenprovision in Héhe von 3,57% inkl. 19%
MwsSt. ist vom Kéufer fir den Nachweis/die Vermittlung der Im-
mobilie zu zahlen. Die Provision ist verdient und féllig mit Ab-
schluss des notariellen Kaufvertrags. Der Provisionsbetrag ist in
einer Summe ohne Abziige direkt an trendyimmo zu zahlen.

Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine Gewdhrleistung fir
die Vollstéindigkeit und Richtigkeit wird nicht ibernommen. Die
Darstellungen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Aufnah-
men.

HAFTUNG

Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine Gewdhrleistung fir
die Vollstéindigkeit und Richtigkeit wird nicht ibernommen. Die Dar-
stellungen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Aufnahmen.

Bildnachweis: Immobiliengeflister GmbH / stock.adobe.com /
Karte: openstreetmap.org
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WEITERGABEVERBOT

S&mtliche Informationen einschlieBlich der Objekinachweise des Maklers
sind ausschlieBlich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich un-
tersagt, die Objekinachweise und Obijektinformationen ohne ausdriickliche
Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt werden muss, an Dritte weiterzu-
geben.

VerstéBt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieBt der Dritte oder an-
dere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben
hat, den Hauptverirag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit
ihm vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

EIGENTUMERANGABEN

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Obijekt-
informationen vom Verkéufer bzw. von einem vom Verkéaufer beauftragten
Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht Gber-
prift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Rich-
tigkeit hin zu Gberprifen. Der Makler, der diese Informationen nur weiter-
gibt, tbernimmt fir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

DOPPELTATIGKEIT
Der Makler darf sowohl fir den Verké&ufer als auch fir den Kéufer tétig wer-
den.

HAFTUNGSBEGRENZUNG

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorséatzliches
Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

VERJAHRUNG

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen
den Makler betrdgt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die
Schadenersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist.
Sollten die gesetzlichen Verjéhrungsregelungen im Einzelfall fir den Mak-
ler zu einer kiirzeren Verjghrung fihren, gelten diese.

GERICHTSSTAND

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs,
so ist als Erfillungsort fir alle aus dem Vertragsverhdltnis herrihrenden
Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand der Firmensitz des
Maklers vereinbart.

VERBRAUCHERSCHLICHTUNGSSTELLE

Hinweis gemaf § 36 VSBG: Wir sind weder verpflichtet noch bereit, an
einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle
teilzunehmen.
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