EINFAMILIENHAUS UND
ZWEI VOLL AUSGESTATTETE
WOHNUNGEN AM GREIFEN-
HAINER FLIESS

Inkl. Scheune, Keller, drei Garagen, verschiedenen
Nebengebduden, weiter Wiese, offenem Feld, drei
Einbaukiichen, Ausbauoption in einem Dach, vier

Badern/WCs u.v.m.

KOLKWITZ OT BABOW messsssssss



Als lhre Inmobilienmakler mit dem Plus an Marketing-Know-How freuen
wir uns sehr, lhnen dieses Wohn- und Ferienensemble im paradiesischen

Spreewald vorstellen zu diirfen.

2 Ll el A A e tvpee | | Wi
info@trendyimmo.de e ) e

7 Proven Expert ) Proven Expert




trendy360°

Selbstverstandlich prasentieren wir lhnen einen Teil
diese Immobilie auch in einem lebensechten

360°-Rundgang.

PROBIEREN SIE ES AUS UND
STELLEN SIE UNS IHRE FRAGEN!

https: / /bit.ly /trendy-hof-babow-2025



https://my.matterport.com/show/?m=aoUK19VGcyX
https://bit.ly/trendy-hof-babow-2025
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Flexible Nutzung: Einfamilienhaus und Ferienwohnungen oder Mehrgenerationenwohnen fir drei Familien
Historisches Anwesen mit zahlreichen liebevollen Details in echter Zimmermannsarbeit

Kontinuierlich instandgehaltenes Anwesen - Sanierung einer Wohnung in 2020

Zahlreiche Nebengebdaude und Garagen mit viel Stauraum: Scheune, Tabakscheune, Sommerkiche usw.
Fantastisches Grundstiick mit weiten Wiesen und Feldern - direkt an ein Flief} mit Forellenbestand angrenzend
Urlaubsfeeling pur: Wundervolle Naturlage im Spreewald zwischen Burg, Vetschau und Kolkwitz
Spreewald-Therme, verschiedene Reiterhdfe, Restaurants, Bootsverleihe, Fahrradwege usw. im direkten Umfeld
Kitas, Grund- und Oberschulen mit dem Fahrrad, Bus oder Auto gut erreichbar

REWE, EDEKA, Netto, Kaufland, dm u.v.m. unter 15 Minuten Fahrdistanz entfernt

Sehr gute Anbindung iiber eine Busstation, die Bahnhéfe Vetschau und Kolkwitz und die A15
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Kaufpreis 599.500,00 €**
Ké&uferprovision 3,57% inkl. 19% MwSt.

Immobilientyp Ein- & Zweifamilienhaus

Postleitzahl & Ort 03099 Kolkwitz OT Babow

Etagen Bis zwei zzgl. Keller
Wohnflache Haus 145,75 m?2
Wohnflache Fewos 123,17 m?2
Wohnfléche gesamt 268,92 m?
Wohn-/Nutzflache gesamt 405,86 m?
Grundstiicksfléche 12.877,00 m2
Zimmer (Haus/Fewos) 9(5/4)
Schlafzimmer (Haus/Fewos) 6(4/2)
Bader/WCs (Haus/ Fewos) 4(2/2)

* Die hier angefihrten Angaben basieren auf den Vorgaben

der Figentimer oder deren Unterlagen.

Parken Drei Garagen/Innenhof
Keller Einfamilienhaus
Dachboden Zweifamilienhaus (ausbauféhig)
Terrasse Innenhof
Pool Auf der Wiese
Baujahr (Haus/ Fewos) 1991/1850
Sanierungen (Haus/ Fewos) 2010 & 2014,/2020
Heizungsart Zentralheizung
Energietrager ol

Energieausweis Verbrauchsausweis
Energieklasse Wird nachgereicht

Endenergiebedarf Wird nachgereicht

Einnahmen Ferienvermietung ca. 17.000,00 €

** Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass der Kauforeis

im Fall einer erhéhten Nachfrage steigen kann.
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Mitten im idyllischen Spreewald sucht ein ber 12.000 m? grof3es
Anwesen im Kolkwitzer Ortsteil Babow nach neuen Eigentimern.
Das wundervolle Grundstiick bietet viel Platz fir derzeit bis zu drei
Familien. Ein atmosphérischer Innenhof zwischen den Wohnhéusern
und einer Scheune, eine Wiese und ein weitlgufiges Feld prégen
das Gelénde. Im Siden grenzt das Areal an das Greifenhainer
Flie3, das zum Entspannen und Forellenfischen einlédt.

Auf dem Anwesen erwarten Sie ein im Jahr 1991 gebautes Einfami-
lienhaus und ein historisches Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1850.
Die beiden Wohnungen des Zweifamilienhauses werden derzeit an
Feriengdste vermietet. Aktuell spielen sie rund 17.000,00 € pro Jahr
ein. Aufgrund der fantastischen naturnahen Lage zwischen Vetschau,
Burg und Kolkwitz und der niedrigen Ubernachtungspreise hat, kon-
nen die Einnahmen voraussichtlich deutlich gesteigert werden.

Das unterkellerte Einfamilienhaus beherbergt finf Zimmer, zwei B&-
der/WCs und eine Kiiche. Die beiden Wohnungen im Zweifamilien-
haus sind jeweils mit einem Schlafzimmer, einem Wohnzimmer, ei-
ner Kiiche und einem Badezimmer ausgestattet. Aus einer der Woh-

nungen gelangt man in das Dachgeschoss des Zweifamilienhauses.
Dieses kénnte ausgebaut werden. Die zweite Wohnung verfigt iber
einen Zugang zu einer iberdachten Terrasse.

Die beiden massiv gebauten Héuser wurden kontinuierlich instand-
gehalten. Im Jahr 2010 erhielten sie eine 10 cm starke Démmung im
Rahmen einer Fassadensanierung. Im gleichen Jahr wurden die Fen-
ster ausgetauscht. Vier Jahre spéter wurde die Dacheindeckung er-
neut. Eine Sanierung einer Ferienwohnungen erfolgte im Jahr 2020.

Neben den beiden Wohngebd&uden erwarten Sie eine grofie Scheu-
ne, eine zusdtzliche Tabakscheune (mit anliegender Bioklaranlage),
eine Sommerkiche, eine Werkstatt und zwei separate Garagen/
Lager auf dem Grundstiick. Eine weitere Garage befindet sich in der
groBBen Scheune. Der Innenhof zeigt sich gepflastert und bietet viel
Stell- und Rangierfléche fir lhre Fahrzeuge. Sitzgelegenheiten und
eine wunderschéne SiBkirsche lockern zeichnen ein idyllisches Bild.

Sidlich des Hofs befindet sich eine von Bdumen umrahmte Wiese
mit einem Pool. Hier lassen Sie die Seele baumeln und genief3en
lhre Ruhe im Griinen. Hinter den Bdumen &ffnet sich ein wundervol-
les weites Feld, das bis zum Greifenhainer Flief3 reicht und nur von
einem offentlichen Wanderweg unterbrochen wird.

Alle wichtigen Orte des taglichen Lebens und Ihrer Ferienbesucher
sind schnell erreichbar. Kitas, Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Arzte
usw. befinden sich u. a. in Burg, Vetschau und Kolkwitz. Zwei Regio-
nalbahnhéfe und die A15 sorgen fir eine gute Anbindung. Ein Bus
hélt rund 50 Meter von lhrer Haustiir entfernt. Auflerdem sorgen die
Therme, Seen und Kandle, Bootsverleihe und Reiterhéfe sowie aller-
lei Restaurants, Wander- und Fahrradwege fiir viel Abwechslung.



WOHNZIMMER - HAUPTHAUS

GroBziigiges Wohn- und Esszimmer

Weite Fensterflachen mit Doppelverglasung
Wandhéngende Heizkérper
Deckenpaneele
Teppichboden




WOHNZIMMER - FERIENHAUS

Viel freundliches Tageslicht

Doppelt verglaste Fenster mit Rollléden
Moderne Deckenspots

Laminatboden

Wandhdngende Heizkarper

Stilvoller Ofen




BAD - HAUPTHAUS

Wandhoch gefliestes Tageslicht-Bad
Mit bodengleicher Dusche, Badewanne,
Waschtisch und WC

Wandhoch gefliestes Tageslicht-Géste-WC
mit Waschtisch und WC
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BAD - FERIENHAUS

Wandhoch gefliestes modernes Tageslicht-
Bad mit bodengleicher Walk-In-Dusche,
Handtuchheizkérper, Waschtisch und WC

in Ferienwohnung |

Wandhoch gefliestes Bad mit Dusche, Hand-
tuchheizkérper, Waschtisch, Waschmaschi-
nenanschluss und WC in Ferienwohnung Il




KUCHE - HAUPTHAUS

Separater Kiichenraum mit viel
Stauraum und Doppelfenster

Kiichenfronten im Landhausstil

Inkl. Herd, Kochfeld mit Dunstabzugshau-
be, Waschtisch und Kishlschrank



KUCHE - FERIENHAUS

Separater Kichenraum mit indirekter
Beleuchtung und Fenster

Inkl. Herd, Kochfeld mit Dunstabzugshau-
be, Waschtisch und Kihlschrank

Mit Ofen im Kichenraum




SCHLAFZIMMER - HAUPTHAUS

Angenehm grofBe Zimmer
Wandhéngende Heizkérper
Teppich- oder Linoleumboden
Deckenpaneele in allen Zimmern
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SCHLAFZIMMER - FERIENHAUS

Doppelt verglaste Fenster
Manuelle Rollléden
Laminatboden
Wandhéngende Heizkérper
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trendyGRUNDRISS | WOHNHAUS | ERDGESCHOSS
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Wohnen 23,05 m2
Essen 17,16 m?
Kiche 16,72 m2
Bad 10,73 m2
wcC 1,76 m?
Flur 7,83 m?2
Diele 5,41 m?
Wohnfléche 82,67 m?2

Die hier angefihrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Eigen-

timer oder deren Unterlagen.
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Die hier angefiihrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Figen-

timer oder deren Unterlagen.



MtrendyGRUNDRISS | WOHNHAUS | KELLERGESCHOSS

Lager Il

Lager | 16,09 m?
Lager Il 17,77 m?
Waschekeller 114,37 m?2
Technik 3,30 m2
Heizung 4,37 m?
Oltanks 9,99 m?
Flur | 11,44 m?
Flur Il 10,01 m?
Wohn-/Nutzflache 87,33 m2

Die hier angefihrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Eigen-

timer oder deren Unterlagen.




trendyGRUNDRISS | FERIENWOHNUNG | | ERDGESCHOSS

Wohnen 21,43 m2
Schlafen 20,16 m?
Kiche 12,27 m?
Bad 4,08 m2
Speisekammer (SPK) 0,32 m?
Flur 6,53 m2
Diele 7,56 m2
Wohnfléche 72,34 m?

Die hier angefihrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Eigen-

timer oder deren Unterlagen.



trendyGRUNDRISS | FERIENWOHNUNG | | DACHGESCHOSS
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trendyGRUNDRISS | FERIENWOHNUNG II
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Wohnen 18,63 m?
Schlafen 12,25 m?
Bad 4,23 m?
Kiiche 13,57 m?
Diele 2,15 m2
Wohnflache 50,83 m?

Die hier angefihrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Eigen-

timer oder deren Unterlagen.



trendyGRUNDRISS | SCHEUNE

Sommerkiiche Lager Il

Stalll 24,15 m2
Garage 30,42 m?
Lager | 15,71 m?
Lager Il 10,10 m?
Sommerkiiche 11,18 m2
Werkstatt 19,78 m2
Nutzfléche 111,34 m?2

Die hier angefihrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Eigen-

timer oder deren Unterlagen.
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BADER

Gefliestes Tageslicht-Géste-WC mit Waschtisch und WC
im Erdgeschoss
Gefliestes Tageslicht-Badezimmer inkl. Dusche, Bade-

wanne, Waschtisch und WC im Erdgeschoss

BODEN

Fliesen: Badezimmer, Flur/Diele, Géaste-WC, Kiiche,
gesamter Keller
Teppich: Wohnzimmer, Schlafzimmer |, Il & IV

Linoleum: Flur OG, Schlafzimmer Il

DECKENHOHEN

Erdgeschoss: ca. 2,57 m
Obergeschoss: bis ca. 2,50 m
Keller: ca. 2,19 m

FENSTER

Doppelt verglaste Holzfenster
Manuelle Rollladen an allen Fenstern
Grof3e Fensterfronten im gesamten Wohnbereich

Teilweise Innenrollos oder Gardinen

GARTEN

Grof3e Scheune mit viel Lagerflache

Drei verschiedene Garagen mit Schiebetiir oder Doppel-
fligel-Holztoren

Garage zwischen Haupthaus und Ferienwohnungen mit
ausbaufdhigem Dach und Keller

Tabakscheune, Sommerkiiche, Werkstatt

Gepflasterte Wege, Stell- und Lagerfléchen

Gepflegte Gartenanlage mit Pool (3,60 m Durchmesser)

Schilfbeet hinter der Scheune als Bioklgranlage

Brunnen fir lhr Gartenwasser
Weitlaufiges Feld bis zum Flief3
Offentlicher Weg zwischen den Feldern und am Flief3
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* Solardusche neben dem Swimmingpool LICHT
* Gewdchshaus neben dem Haupthaus * Viel Tageslicht durch grof3e Fensterfléchen im EG
* Ehemaliger Hihnerstall neben dem Gewdéchshaus * Deckenauslsse in allen Réumen im EG und OG
* SiBkirsche vor dem Haupthaus * Wandauslasse im gesamten KG
* Vor Einblicken geschitztes Grundstiick * Wandauslass im Géste-WC

* Spots am Spiegelschrank im Badezimmer
HEIZUNG
 Olheizung der Firma Buderus SCHEUNE
* Wandhéngende Heizkérper in allen Réumen * Mit Schweinestall, Garage und zwei Abstellrdumen
KELLER * Nebengebdude: Sommerkiiche und Werkstatt
. Vle'r Ke||erraumf¢‘a. zzgl. .I‘:ll:r | STAURAUM
* Heizungsraum fir die Olheizung e Keller
e Fenster in allen Rdumen (aufBer Flur)

e Kaltdachboden

* Zugang auch von auBBen méglich « Nebengebéude

* Teilweise mit Heizkdrpern

* Scheune
KUCHE * Garagen
* Separater Kichenraum mit Fenster und Sitzecke * Keller
e Einbaukiiche im Landhausstil inkl. Herd, Ofen, Dunstab- TERRASSE

ATEPIEoE * Ca. 11,55 m groB3e Terrasse zur Ferienwohnung Il
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TREPPE
* Viertelgewendelte Treppe vom EG zum OG
* Massivholz-Treppe

TUREN

e Kellertiren ernevert (2024)

* Brandschutztir zum Heizungskeller

* Kellertir zum Garten mit Milchglas-Element

* Furnierte Innentiren im gesamten Haus - teils mit Glas

* Hauseingangstir mit sechs Glaselementen

WANDE/DECKEN
* Holzpaneele an der Decke
* Klinkermauer im Treppenbereich EG/OG
* Fliesenspiegel in der Kiiche

* Verschiedene Tapeten im gesamten Haus

WEITERE DETAILS
e Teils Klinkerfassade rund um die Fenster, am Haussockel

und im Eingangsbereich
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FERIENWOHNUNG |

Moderne Einrichtung

Sanierungsbedirftiges Obergeschoss

Modernes gefliestes Tageslicht-Badezimmer mit boden-
gleicher Dusche, Waschtisch, WC, Handtuchheizkérper
Laminat: Diele, Flur, Wohnzimmer, Schlafzimmer
Fliesenboden: Badezimmer, Kiiche

Deckenhshe (EG/OG): ca. 2,36 m/1,98 m
Einbaukiiche mit Fenster und Platz fiir einen Sitzbereich
inkl. Geschirrspiler, Herd, Ofen, Kihlschrank

Doppelt verglaste Kunststofffenster mit Innenrollos (ein
Rollladen im Wohnzimmer)

Deckenspots im Wohnzimmer

Weif3 furnierte Innentiren - teils mit Glas-Element
Kamin im Wohnzimmer

Wandhéngende Heizkdrper in allen Rdumen

Tapete in allen RGumen

Fliesenspiegel in der Kiiche

Wandpaneele im Flur

Inkl. Abstellkammer

FERIENWOHNUNG II

Gefliestes Tageslicht-Badezimmer mit Dusche, Wasch-
tisch, WC, Handtuchheizkérper

Laminat: Wohnzimmer

Teppichboden: Schlafzimmer

Fliesenboden: Weitere RGume

Deckenhéhe: ca. 2,36 m

Einbaukiiche mit Fenster und Platz fiir einen Sitzbereich
inkl. Geschirrspiler, Herd, Ofen, Mikrowelle, Kiihl-
schrank, Markengerdte der Firma Bauknecht

Doppelt verglaste Kunststofffenster mit Innenrollos

ca. 11,55 m2 grof3e Terrasse

Furnierte Innentiren

Kamin im Wohnzimmer und Schlafzimmer
Wandhdngende Heizkérper in allen RGumen

Tapete in allen RGumen

Fliesenspiegel in der Kiiche

Decken-Holzpaneele: Kische, Flur, Badezimmer







Zufahrt
Eingang Fewo |
Eingang Fewo Il

Terrasse Fewo |l

Garage/Lager |

Eingang Haupthaus
Gewdchshaus
Weg zum Flie3
Swimmingpool

Bioklargrube

Tabakscheune
Garage/Lager ||
Scheune mit Garage Il
Sommerkiiche

Werkzeughalle
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Im vorderen Bereich wird lhr zukiinftiges Grundstiick von
zwei benachbarten Héusern eingerahmt. Eine lange ge-
pflasterte Auffahrt fihrt von der StraBe zu lhrem Innenhof.
Linker Hand befinden sich eine Werkstatt, eine Sommerki-
che und die gro3e Scheune mit Garage und viel Lagerfla-
che. Zu lhrer Rechten werden Sie von lhrem Ferienhaus mit
zwei Wohnungen begriifit. Das Ferienhaus und das weiter
sidlich errichtete Wohnhaus werden durch eine Garage
mit Lager verbunden.

Mitten im Innenhof steht eine wundervolle Sii3kirsche. Die-
se wird von gepflasterten Wege- und Stellflachen umrahmt.
Sidlich der Kirsche befindet sich das Einfamilienhaus, siid-
stlich des Baums wurden eine Garage mit Lager und eine
Tabakscheune errichtet. Hinter der Tabakscheune liegt die
Bioklgranlage in einem kleinen Schilfffeld. Sidlich des Ein-
familienhauses steht ein Gewdéichshaus.

Von einer hohen Hecke und verschiedenen Bdumen ge-
trennt, geht das Grundstiick hinter der Tabakscheune und
dem Gewdichshaus in einer weitlédufige Wiese tber, auf
der sich ein Swimmingpool befindet. Diese ist durch einen
trockenen Bachlauf und eine Baumreihe vom sidlich anlie-
genden Feld abgegrenzt. Auch dieses Feld gehért zu Ihrem
weitléufigen Grundstiick.

Ein von lhren Vorbesitzern angelegter Weg fishrt durch die
Felder zum Greifenhainer Flie3, wo lhre Gdste und Sie in
Zukunft Forellen angeln. Zwischen lhren Feldern und direkt
am FlieB3 befindet sich auf3erdem ein &ffentlicher Weg, der
im Zentrum von Babow seinen Ursprung hat.
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Als Bewohnervon Babow profitieren Sie von einer guten Erreichbarkeit
aller wichtigen Einkaufsméaglichkeiten. Fiir lhre taglichen Besorgungen

1T aal E m ", . finden Sie in der Umgebung gut sortierte Supermérkte wie REWE (in
’ aiiny Yeens .- Vetschau) oder EDEKA (in Burg) — bequem mit dem Auto oder auch

Fahrrad erreichbar. Im nahegelegenen Kolkwitz (15 Fahrminuten) er-
warten Sie rund um eine Kaufland-Filiale u. a. ein Bécker, eine dm-
Drogerie, Aldi und weitere Geschéfte, die Ihren Alltag erleichtern.

—————— —

REWE Bonus & Em Méchten Sie lieber frisch und regional einkaufen? Dann empfeh-
I sa?mlfzum'“"mml lf' | i len wir Ihnen Wochenmérkte in Vetschau, Burg oder auch Cottbus.
- =r Hier bummeln Sie sich durch frisches Obst und Gemise, Fleisch- und
Wurstwaren direkt vom Erzeuger sowie handgemachte Produkte.

Auch kleinere Hofléden in der Umgebung laden Sie dazu ein, regiona-
le Spezialitdten zu entdecken. Kurze Wege und ein vielféltiges Ange-
bot machen das Einkaufen in und um Babow besonders angenehm —
ob fir den schnellen Einkauf zwischendurch oder den ausgiebigen
Wochenendeinkauf.
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In Babow genielen Sie nicht nur naturnahes Wohnen, son-
dern auch eine gute Verkehrsanbindung. Wenn Sie mit dem
Auto unterwegs sind, erreichen lhre Gdaste und Sie die Innen-
stadt von Cottbus in nur etwa 15 bis 20 Minuten Fahrzeit —
ideal fur Pendler oder einen kurzweiligen Stadtbesuch. Uber die Bun-
desstraBBe B169 und die A15 (nach Berlin) sind auch iberregionale
Ziele schnell erreichbar.

Nutzen Sie lieber &ffentliche Verkehrsmittel2 Kein Problem.
Die Busline 37 verbindet Babow zuverldssig mit Burg, Kolk-
witz und Cottbus. Die ndchstgelegene Haltestelle ist zu FuBB er-
reichbar und bringt Sie schnell ans Ziel - sei es zur Arbeit, zur
Schule, zum Einkaufen oder zum néchsten Ausflug ins Griine.

Fir Pendler bieten sich die Regionalbahnhéfe in Kolkwitz (RB43/
RE10) und Vetschau (RE2/RE7) an. Von hier fahren Sie direkt
nach Cottbus, Berlin, Nauen, Falkenberg und Frankfurt Oder -
so sind Sie flexibel unterwegs, auch ohne eigenes Fahrzeug.

Ob Auto, Bus oder Bahn — von Babow aus bleiben Sie mobil und sind
bestens angebunden, ohne auf die Ruhe des Landlebens zu verzichten.
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Wenn Sie die Natur lieben, werden Sie sich in Babow so-
fort wohlfiihlen. Der Ortsteil von Kolkwitz ist von Waldern,
Feldern und idyllischen Wegen umgeben - perfekt fir Spa-
ziergénge, Joggingrunden oder  ausgedehnte  Radtouren.

Die Umgebung l&dt zum Entdecken ein: Ob eine Tour durch das na-
hegelegene Naturschutzgebiet, ein Ausflug in den Spreewald oder
ein entspannter Tag am See - hier beginnt |hre Freizeit direkt vor
der Haustir. Auch Angler und Naturfreunde kommen auf ihre Ko-
sten, denn die Region bietet zahlreiche ruhige Plétze zur Erholung.

Fir sportlich Aktive gibt es Vereine in Kolkwitz oder Cottbus,
die ein vielféltiges Angebot bieten — von Fu3ball bis Reiten.
Auch kulturell ist einiges los: Feste, Markte und Veranstaltun-
gen in der Umgebung sorgen fir Abwechslung im Jahresverlauf.

Wollen Sie die Seele baumeln lassen, fahren Sie in die Spreewald
Therme in Burg und lassen sich einen Tag lang so richtig verwéhnen!
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In Babow diirfen Sie sich auf ein familienfreundliches Umfeld freuen.
Etwa zehn Fahrminuten entfernt, in Vetschau, befinden sich gleich
drei Kitas, die sich auf den Besuch lhrer Liebsten freuen. Auch fir
Grundschulkinder ist gesorgt: Insgesamt vier Grundschulen in Vet-
schau, Krieschow und Kolkwitz bieten Ihnen ein vielféltiges Angebot.

Wenn lhre Kinder &lter werden, profitieren Sie von der Néhe zur
Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe in Kolkwitz OT Hén-
chen und zur Theodor-Fontane-Gesamtschule in Burg. So ist
ein durchgéngiger Bildungsweg in der Region méglich. Bei-
de Schulen sind von Kolkwitz aus auch mit dem Bus erreichbar.

Auch fir die Freizeit hat Babow einiges zu bieten: Spielplétze, Sport-
vereine und Naturfldchen laden zum Toben, Spielen und Entdecken ein.
Besonders beliebt bei Familien sind Fahrradtouren durch die léndliche
Umgebung oder ein Ausflug in die nahegelegene Spreewaldregion.

Hier wachsen Kinder behitet auf — mit viel Platz zum Spielen, frischer
Luft und einem Umfeld, das Lernen und Freizeit in idealer Weise ver-

bindet.

Q\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
B LA
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Fir lhre Feriengéste bietet die Region rund um Babow zahlrei-
che Méglichkeiten fir erholsame und abwechslungsreiche Ur-
laubstage. Der nahegelegene Spreewald ist ein echtes Naturpa-
radies — ideal fir Kanutouren, Wanderungen oder eine gemitli-
che Kahnfahrt durch die typischen FlieBe. Besonders im Sommer
lohnt sich ein Tagesausflug nach Vetschau, Burg oder Libbenau
mit ihren charmanten Alistédten und regionaler Gastronomie.

Auch Radfahrer kommen auf ihre Kosten: Gut ausgebaute Radwege
fihren direkt durch Babow und verbinden lhre Feriengéste mit dem
Umland. Fir Familien zeigen sich der Erlebnispark Teichland oder der
Tierpark Cottbus als spannende Ausflugsziele.

lhre Géste suchen nach Ruhe und Entspannung? In der Spreewald-
Therme in Burg finden sie Wellness pur — mit Solebecken, Saunaland-
schaft und Ruhezonen.

Ob Aktivurlaub oder Erholung — von Babow aus steht Urlaubern die
ganze Vielfalt der Lausitz offen. Die Kombination aus Ruhe, Natur
und kulturellem Angebot macht die Region zu einem attraktiven Ziel
fir kleine Auszeiten direkt vor der Tir.
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WAS KM-ENTFERNUNG MIT AUTO MIT FAHRRAD ZU FUSS/MIT OFFIS
Lebensmittelmarkt (REWE) 5,70 9 Min 16 Min 33 Min
Kaufland Kolkwitz 10,60 14 Min 35 Min 35 Min
BlenchenCARRE Cottbus 18,20 21 Min 52 Min 43 Min
Bus 0,50 1 Min 1 Min 1 Min
Regionalbahn Vetschau 5,00 7 Min 16 Min 23 Min
A15 6,80 10 Min 20 Min 47 Min
Flughafen BER 89,10 53 Min - -
Kita Sonnenkafer 5,50 8 Min 17 Min 31 Min
Grundschule 6,30 10 Min 15 Min 40 Min
Oberschule 6,10 10 Min 15 Min 40 Min
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STRATEGIE

Mit 20 Jahren Erfahrung im Marketing, sind wir in der Lage
lhre Immobilie auch Gberregional zu vermarkten und besonders
viele Interessenten zu erreichen.
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ENERGIEAUSWEIS v LT B Fotoaufnahmen, Drohnenauf-
Wir bernehmen die kostenfreie nhunserer.n th;n :"f" El'g (;f' IEMCT vber nahmen, Exposé, Texterstellung,
Erstellung des Energieausweises . nenhmen wir afle Autgaben fur fnren fmmo ° 360° Rundgénge, Grundstiicks-
ilienverkaut. Angerangen mit der Vor-Ort -
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KOMMUNIKATION

Wir Gbernehmen die komplette Kommuni-
Wir fihren die Verhandlungen mit Ihren poten- °® kation iiber Telefon und Email. Des Weite-
ziellen K&ufern, bereiten Sie auf den Notarter- ren Uberpriifen wir vorab die Bonitdt lhrer

min vor und begleiten Sie bis zur Ubergabe. Interessenten und fishren die Besichtigungs-
termine durch.

NOTARTERMIN
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FRAU MICHAEL FEIKE

+49 (0) 170 111 37 09

info@trendyimmo.de

Inhaber
Michael Feike

Reudnitz 23a
15848 Friedland

www.trendyimmo.de

PROVISION

Die AuBBenprovision in Héhe von 3,57% inkl. 19%
MwsSt. ist vom Kéufer fir den Nachweis/die Vermittlung der Im-
mobilie zu zahlen. Die Provision ist verdient und féllig mit Ab-
schluss des notariellen Kaufvertrags. Der Provisionsbetrag ist in
einer Summe ohne Abziige direkt an trendyimmo zu zahlen.

Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine Gewdhrleistung fir
die Vollstéindigkeit und Richtigkeit wird nicht ibernommen. Die
Darstellungen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Aufnah-
men.

HAFTUNG

Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine Gewdhrleistung fir
die Vollstéindigkeit und Richtigkeit wird nicht ibernommen. Die Dar-
stellungen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Aufnahmen.

Bildnachweis: Immobiliengeflister GmbH / stock.adobe.com /
Karte: openstreetmap.org
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WEITERGABEVERBOT

S&mtliche Informationen einschlieBlich der Objekinachweise des Maklers
sind ausschlieBlich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich un-
tersagt, die Objekinachweise und Obijektinformationen ohne ausdriickliche
Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt werden muss, an Dritte weiterzu-
geben.

VerstéBt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieBt der Dritte oder an-
dere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben
hat, den Hauptverirag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit
ihm vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

EIGENTUMERANGABEN

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Obijekt-
informationen vom Verkéufer bzw. von einem vom Verkéaufer beauftragten
Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht Gber-
prift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Rich-
tigkeit hin zu Gberprifen. Der Makler, der diese Informationen nur weiter-
gibt, tbernimmt fir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

DOPPELTATIGKEIT
Der Makler darf sowohl fir den Verké&ufer als auch fir den Kéufer tétig wer-
den.

HAFTUNGSBEGRENZUNG
Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrléssiges oder vorsétzliches Ver-

halten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen
Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

VERJAHRUNG

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen
den Makler betrdgt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die
Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist.
Sollten die gesetzlichen Verjéhrungsregelungen im Einzelfall fir den Mak-
ler zu einer kiirzeren Verjghrung fihren, gelten diese.

GERICHTSSTAND

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs,
so ist als Erfillungsort fir alle aus dem Vertragsverhéltnis herrihrenden
Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand der Firmensitz des
Maklers vereinbart.

VERBRAUCHERSCHLICHTUNGSSTELLE

Die Europdische Kommission stellt unter: http://ec.europa.eu/consu-
mers/odr eine Plattform zur online-Streitbeilegung zur Verfigung. Ver-
braucher kénnen diese Plattform fir die Beilegung ihrer Streitigkeiten
nutzen. Unser Unternehmen ist jedoch weder bereit noch verpflichtet, an
einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle
teilzunehmen.
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