Exklusiv-Vermarktung der trendyimmo - IMMOBILIEN & MARKETING

ADSHOHE

FANTASTISCHES WOHNEN
IN EXKLUSIVER LAGE

Im Jahr 2022 gebaut, wird Sie diese in
jeder Hinsicht moderne Villa im Bauhaus-

Stil auf ganzer Linie begeistern.
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JETZT TRENDY 360°-
RUNDGANG ANSEHEN!

Selbstverstéindlich prasentieren wir lhnen
diese Immobilie auch in einem lebensechten
360°-Rundgang.

Jetzt ausprobieren!
https:/ /bit.ly /trendy-villa-konradshshe



https://my.matterport.com/show/?m=UjHY1cvuWx7
https://bit.ly/trendy-villa-konradshöhe
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Informieren Sie sich rund um die wichtigsten Zahlen,
Daten und Fakten, die diese atemberaubende Immo-
bilie Ihnen bietet.

20 TRENDY AUSSTATTUNG

Vom Stromspeicher im Keller Gber den Aufzug bis zur
Klimaanlage auf dem Dach, entdecken Sie die aufer-
gewdhnliche Ausstattung dieses Hauses.

34 TRENDY GARTEN

Wie dieser Garten all die Vorteile vereint, die man sich
als Bewohner einer Grof3stadt im Griinen wiinscht, le-
sen Sie in diesem Abschnitt.

46 TRENDY KONTAKT

Sie haben Interesse an einer Besichtigung? Hier finden
Sie die Kontaktdaten unserer Ansprechpartner fir den
Kauf dieser Immobilie.

12 TRENDY ANWESEN

In diesem Kapitel finden Sie einen ersten Uberblick
zum Anwesen und dessen Vorziige. Wir wiinschen viel
Freude beim Lesen!

28 TRENDY GRUNDRISSE

Hier stellen wir Ihnen alle vier Etagen vom Keller- bis
zum Dachgeschoss im Detail vor. Sie haben Fragen zu
den Grundrissen? Melden Sie sich gern bei uns!

40 TRENDY LAGE

Konradshdhe zdhlt zu den lebenswertesten Stadttei-
len, die Berlin zu bieten hat. Warum das so ist, erfah-
ren Sie hier!







TRENDY
FAKTEN

Sechs aullergewdhnliche Terrassen
und Balkone schaffen eine einzigartige
Verbindung zwischen lhrem monda-
nen Innenbereich und dem wunder-
vollen Grin im AuBBenbereich.

Freuen Sie sich auf eine atembe-
raubende Villa im Bauhausstil fir
lhre kleine oder grofie Familie in
exponierter Lage!

trendyimmo
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Bauhausstil-Villa in Konradshohe

Mehrere hundert Klio-
gramm wiegt jede der
aus einem Stuck ge-
fertigten  Granitplat-
ten, die hinauf zum
Hauseingang fuhren.




Kaufpreis
Kauferprovision

Immobilientyp

2.990.000,00 €
3,57% inkl. 19% MwSt.

Freistehendes Einfamilienhaus

Postleitzahl 13505
Ort Berlin-Konradshdhe
Etagen 4
Wohnflédche 377,36 m?
Wohn-/Nutzflache 588,30 m2
Grundsticksflache 817,00 m?2
Zimmer 10
Schlafzimmer 7
Bader 4-5

Keller Ja
Dach Flachdach
Einbaukiche Ja
Terrassen/Balkone 6
Stellplatze 4
Energietrager Strom

Energieausweis

Energieklasse

Bedarfsausweis

Wird nachgereicht

Endenergiebedarf Wird nachgereicht
Heizung Luftwasser-Warmepumpe mit Photovoltaik
Baujahr 2022
Bezugsfertig Ja
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BAUHAUS-STIL

S Die geradlinige und ungewshn-
% liche Kubatur ist genau die richti-
_L% ge Wahl fir Fans der modernen
o Bauhaus-Interpretation.
£
VIEL FREIHEIT
AuBergewdhnlich groBzigige
R&ume, sehr viel Stauraum und
noch mehr Licht schaffen ein
fantastisches Wohnerlebnis.
10

MODERNSTE TECHNIK

Fahrstuhl, Lichtsteuerung, Hei-
zungstechnik u.v.m. - freven
Sie sich auf technische Fines-
sen und viel Komfort.

Naturpanorama pur: Fast alle
Wohn- und Schlafzimmer verfu-
gen Uber bodentiefe und vollfla-

chige Fensterflachen. ENERGIEEFFIZIENT

Mit diesem Anwesen sind Sie auf
die Energiewende vorbereitet.
Von der Wallbox bis zum Strom-
speicher wurde an alles gedacht.

Bauhausstil-Villa in Konradshohe




DRINNEN DRAUSSEN

Insgesamt ca. 145,66 m? Bal-
kon- und Terrassenfldchen mit
Deckenspots freuen sich darauf
von lhnen genossen zu werden.

PFLEGELEICHTES GRUN

Die Gartengréfie und die pfle-
geleichte -architektur  sorgen
dafir, dass Sie sich auf lhre Er-
holung fokussieren kénnen.

WALDPANORAMA

Aus beinahe jedem Fenster
und natirlich von allen Balko-
nen und Terrassen blicken Sie

direkt in den Wald.

EINFACH KONRADSHOHE

Wald, Wasser, absolute Ruhe.
Dabei alles Wichtige direkt vor
der Haustir. So einfach macht
es lhnen nur Konradshohe.

~NUR VOLLKOMMENE HARMONIE
INDERTECHNISCHEN ZWECK-FUNK-
TION SOWOHL WIE IN DEN PRO-
PORTIONEN DER FORMEN KANN
SCHONHEIT HERVORBRINGEN."

- Walter Gropius
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TRENDY
ANWESEN

Gebaut fir urbane Familien, be-
geistern Haus und Grundstiick mit
einer durchdachten Planung.

’ trendyimmo



EINZIGARTIGE BAUHAUS-VILLA IN KONRADSHOHE

Am ruhigen Ende einer Anliegerstraf3e, die als Sackgasse endet, nur
300 Meter von der Havel entfernt, errichtete im Jahr 2022 ein Bau-
unternehmer diese exklusive Villa im Bausstil als Zuhause fir seine
Familie. Mit dem Ziel ein pflegeleichtes, modernes, energieeffizien-
tes und auBBerordentlich hochwertiges Domizil zu bauen, wurde die
individuelle Planung durch ein Berliner Architekturbiro tbernommen.

Das Ergebnis ist ein bemerkenswertes Zuhause, das auf vier Etagen
und iber 370,00 m2 Wohnfléche alle Anspriiche erfillt, die moderne
Familien an erstklassiges Wohnen haben. Viel Licht, auf3ergewéhn-
lich grofie Zimmer, ausgesuchte Materialien, ma3gefertigte Ausstat-
tungselemente und Markenprodukte prégen das gesamte Anwesen.

Beispielhaft seien der Aufzug, die zahlreichen Lichtelemente, die Kli-
maanlagen, die aufwendige Gartengestaltung mit exquisitem Granit
und die grof3fléchigen Schallschutz-Panoramafenster mit elektrischen

Rollladen genannt.

Entdecken Sie diese einzigartige Villa im Bauhausstil fir Ihre Familie -
Wir freuen uns auf die Besichtigung mit lhnen!

uasamuy Apuau]
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Bauhausstil-Villa in Konradshohe

Trendy Anwesen Q)

ES WERDE LICHT

Im Haus und an der gesamten
Fassade der Villa schaffen Spots
und indirektes Licht optisch span-
nende und feils verspielte Licht-
verhéltnisse. Auf allen Ebenen
sorgen dariber hinaus weitlgufi-
ge Panoramafenster und -tiren fir
viel Helligkeit und eine enge Ver-
bindung zum Garten.




WOHNEN
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lhr Wohnbereich bietet einen wundervollen Ausblick in Ihren
Garten und das dahinter liegende Griin. Gleichzeitig wird
das Zentrum lhres Zuhauses von strahlendem Tageslicht er-
leuchtet. Zusétzlich zu diesem einzigartigen Panorama
schafft auch die elekirische Hebe-/Schiebetir eine enge
Verbindung zum AuBenbereich. Sollte lhnen das Licht doch
einmal zu viel sein, sorgen elekirische Aluminium-Rollladen
fir die gewiinschte Beschattung. Die abgehdngte Decke und
der stilvolle Holzboden im Fischgrét-Muster sowie der Kamin
aus Marmor runden das Wohlfihl-Ambiente des Wohnbe-

reichs ab.

ESSEN

Das zum Wohnzimmer hin geéffnete Esszimmer bietet Platz
fir zwei verschiedene Ensemble. Derzeit mit einer Couch-
garnitur am Kamin und einem zusatzlichen Esstisch am Pano-
ramafenster mébliert, zeigt sich der Raum gemitlich und hell.
Die indirekte Deckenbeleuchtung und die Spots haben ihren
Anteil daran. Praktisch ist der Durchgang zur Kiiche. Auch
die elektrische Schiebetiir zur Terrasse wird Sie erfreuen, bie-
tet sie doch die Méglichkeit, lhre Mahlzeit entspannt in den
Garten zu verlegen.
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BADER

Bis zu funf Tageslicht-Bader bzw. WCs beherbergt die Villa auf vier Etagen. Die beiden auBeror-
dentlich gro3ziigigen Masterbader im Obergeschoss verfiigen dabei jeweils iber eine weite und
bodengleiche Regenwald-Dusche, eine gro3e Badewanne, ein wandhéngendes WC und Bidet,
einen Handtuchheizkdrper und einen stilvollen Doppelwaschtisch. Hier erleben Sie in aller Ruhe
und mit sehr viel Platz fir lhre freie Entfaltung, Ihren absolut wohligen Spa-Moment des Tages. Sa-
nitdrkeramik von Villeroy & Boch sowie Unterputz-Armaturen von Steinberg gehdren dabei ebenso
zum Rahmenprogramm wie freundliche Deckenspots und wundervoll verspielte Lichtelemente in
und an den integrierten Ablagefldchen und am Unterputz-Spiegelschrank der Marke Keuco.



KUCHE

In dem knapp 22,00 m? grof3en und separaten Kiichenraum
kochen Sie in Zukunft mit Panoramablick in den Wald vor |h-
rem Anwesen. Deckenspots, indirektes Licht und eingebaute
Lichtelemente in den Kichenmébel schenken dem modern ge-
stalteten Raum ein besonderes Ambiente. In der viel Stauraum
bietenden Kochinsel ist ein Induktionskochfeld eingelassen. Die
aus Marmor gefertigten Arbeitsplatten bieten lhnen viel Platz

fir Ihre Kochkiinste. Miele-Markengeréite, eine integrierte BORA-Dunst-
abzugsanlage und hochwertige Kichenmébel in stilvollem Anthrazit er-
génzen die Ausstattung. Von der Kiiche aus betreten Sie direkt die zur
Zufahrt weisende Terrasse. AuBBerdem fishrt eine Schiebetir in das an-
liegende Esszimmer. Je nach Wetterlage geniefien Sie also hier oder
dort kurze Wege, um |hren morgendlichen Kaffee oder Tee mit Blick auf
den Kamin oder das Griin vor lhrem Anwesen in aller Ruhe zu genief3en.

uasamuy Apuaiy Q}
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Bauhausstil-Villa in Konradshohe

Trendy Anwesen @

DACHGESCHOSS

Das ber den Aufzug und das Treppenhaus erreichba-
re Dachgeschoss befindet sich derzeit im Rohbau und
wird flexibel nach lhren Wiinschen ausgestattet. Uber
130,00 m2 Nutzflache schenken lhnen viel Freiheit fir
lhre individuellen Winsche. Der Grundriss sieht drei
Hobbyrdume, einen Abstell- oder Lagerraum und ein
Badezimmer vor. Alle Zimmer im Dachgeschoss verfi-
gen iber fantastische Panoramafenster und einen atem-
beraubend schénen Waldblick aus den Rdumen und
von den drei weitlgufigen und teil-iberdachten Balko-
nen mit Lichtspots. Hier genieflen Sie die absolute Ruhe
von Konradshdhe, lassen sich inspirieren und genief3en
das Leben in [hrem modernen Zuhause.




WOHNKELLER

In den Keller gelangen Sie entweder iber den zentral
gelegenen Aufzug oder das Treppenhaus. Der ger&umi-
ge Wohnkeller mit FuBbodenheizung, groflen Fenstern
und rund 123,31 m2 Nutzfldche beherbergt neben einem
Schlaf- bzw. Géstezimmer einen rund 65,68 m? grofien
Bereich, den Sie als Wellness-Oase, Fitnesscenter oder
Biro nutzen kénnten. Ein WC und eine Dusche sind in die-
sem Abschnitt des Kellers bereits vorhanden. Ergénzt wird
der Keller durch einen Lagerraum und einen Wéscheraum.
Ein Wascheschacht fihrt aus drei Badern direkt hierhin,
sodass sich das Waschetragen iber mehrere Etagen er-
Ubrigt. Im Technikraum befinden sich u. a. der Strom- und
der Wasserspeicher sowie die Wasserenthértungsanlage.
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TRENDY
AUSSTATTUNG

Handverlesen, elegant, modern
und energieeffizient présentiert
sich die einzigartige Ausstattung
der Villa im Bauhausstil.

(/‘ ’ trendyimmo
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WOHNEN

Abgehdangte Decke mit Spots und indirektem Licht

Dreifach verglaste Panorama-Schallschutz-Fenster

Elekrische Hebe-/Schiebetiir

Offener und groBziigiger Ubergang zum Esszimmer

Schiebetir zur Kiiche

Kamin zum Wohn- und Esszimmer




Mafgefertigte Tir mit Sonnensymbolik
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Amerikanischer Nussbaum im Fischgrét-Muster

Durchsicht-Kamin mit Marmor-Fassade

—
-
®
>
Q
<
>
c
%
%]
L
Q
=
—
c
>
0q

23

9]
QU
c
=y
(o]
S
)]
%]
=
1
<
(<]
35
)
o
>
=
(<]
o
wn
>
O:
0
(0]



oo
c
3
+—
+~
©
+
%]
%]
=)
<
>
©
c
[}
-
|_

24

[}
e
0
e

%]
e

©

—

C

@]
X
<
©
>
=

%]

%]

-]

[g8]
<

=)

[§8)
[an)]

BADER

Regenwald-Spa-Dusche mit Lichtelementen

Separée fir Bidet und WC im Masterbad

Zwei Bader mit Badewanne

Bodengleiche Dusche mit grof3ziigiger Flache

Alle Bader als Tageslicht-Bader geplant und gebaut

Stilvoller Doppelwaschtisch mit Unterputz-Spiegelschrank

Handtuchheizkérper ergénzen die FuBbodenheizung
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Hochwertige Armaturen von Steinberg Integrierte Ablagen mit atmosphdrischem Licht Unterputz-Designelemente in allen Badern




Trendy Ausstattung Q}
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Bauhausstil-Villa in Konradshohe

KUCHE

Deckenspots und indirekte Beleuchtung

Arbeitsplatten und Rickwand aus Marmor

Kochinsel inkl. indirekter Beleuchtung

Elektrische Hebe-/Schiebetiir mit Schallschutz-Verglasung

Inkl. Dampfgarer und Ofen

GrofB3ziigige Tiefkihlschrank-Kombination
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SCHLAFEN

Deckenspots und indirekte Beleuchtung

Alle Wande mit Malervlies versehen

Amerikanischer Nussbaum in allen Schlafzimmern

Rund 22,76 m2 grof3e Ankleide

Maf3gefertigte Einbauschrénke in der Ankleide

Schiebetiren zum Masterbad und Schlafzimmer
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Schlafzimmer mit Balkon im Obergeschoss Schlafzimmer/Biiro im Erdgeschoss Schlafzimmer mit Panoramafenstern




Trendy Ausstattung @
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Bauhausstil-Villa in Konradshohe

HAUSTECHNIK

Lichtsteuerung in allen Réumen z. T. inkl. Dimm-Funktion

Deckenlicht

Haustirspots

0.

NS
Y

100%

Zentral Spots  HaustirWandlam

Zentrale und dezentral Steuerung der elektrischen Rollladen

Aufzug vom Keller- bis in das Dachgeschoss

Zahlreiche Lichtelemente in verschiedenen RGumen




ENERGIE

Zwei TOSHIBA Klimageréte

48 Panasonic Solarmodule mit 16 kWp Leistung

16 kW Luftwasser-Wérmepumpe, 16 kWp Photovoltaikanla-
ge, 10 kW Stromspeicher, 11 kW Wallbox, dreifach verglaste
Isolierglasfenster, Porenbeton-Mauerwerk, gedémmte Boden-
platte usw.: Auf diesem Anwesen und mit [hrem Fahrzeug sind
Sie auf absehbare Zeit energetisch hervorragend versorgt.
Auch lhre Energiekosten und lhren CO2-Fuf3abdruck reduzie-

ren Sie hier auf ein Minimum.
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AUSSTATTUNG VON B BIS F

BADER

* Gefliestes Tageslicht-Géstebad mit Waschtisch und WC im Erdge-
schoss

* Gefliestes Tageslicht-Badezimmer im Obergeschoss mit boden-
gleicher, besonders grofier Regenwalddusche inkl. Lichtelementen,
WC, Bidet, Handtuchheizkérper und Unterputz-Spiegelschrank

» Weiteres gefliestes Tageslicht-Badezimmer im Obergeschoss mit
bodengleicher Regenwalddusche, Badewanne, Doppelwaschtisch,
Handtuchheizkérper und Unterputz-Spiegelschrank

* Vorbereitung fir ein Tageslicht-Badezimmer im Dachgeschoss

BADDETAILS

* Regenwalddusche und WC-Raum mit Waschtisch und WC im Kel-
lergeschoss

* Wascheschacht aus drei Badern bis in den Waschraum im Keller

* Mit Deckenspots und Lichtelementen zur Beleuchtung von Abstell-
nischen

* In die Wand integrierte WC-Module fir Badutensilien

* Unterputz-Armaturen und Regenpaneele von Steinberg

* Unterputz-Spiegelschranke von Keuco
* Keramik von Villeroy & Boch

BALKONE/TERRASSEN

Zwei geflieste Balkone im Obergeschoss mit massiver Briistung und
Blick in den Wald

Zwei Balkone im Dachgeschoss mit massiver Brijstung

Ein Balkon im Dachgeschoss mit Glasbristung und Wald-Ausblick

Zwei jeweils ca. 35,00 m2 grof3e und geflieste Terrassen mit direk-

tem Ausblick in den Wald

BODEN

Amerikanischer Nussbaum im Fischgrét-Muster: Wohnzimmer, Ess-
zimmer, Schlafzimmer/Biro im Erdgeschoss

Amerikanischer Nussbaum: Schlafzimmer, Treppen, Flure

Fliesen: Diele (von Villeroy & Boch), Bader, Kiche

FENSTER

Dreifach verglaste und verschlieBbare RC2-Sicherheitsfenster aus
Kunststoff

Schallschutz- und Panzerglas in allen Fenstern
Aluminiumpanzer-Rollladen an allen Fenstern
Marmor-Fensterbénke im Innen- und Auf3enbereich



GARTEN

* 15 cm hohe/tiefe Granitblécke als Sonderanfertigung aus einem
Stiick als Eingangstreppe

* Freitragendes Schiebetor aus Aluminium und Edelstahl mit vier Me-
ter Breite

* Hochwertige und moderne Zaunanlage zur Straf3e

o Sichtschutz-Z&une aus Holz zu den Nachbarn

* Bis zu vier Stellplatze im Vorgarten

* Granitelemente als Begrenzung fir Kellerschéchte und Beete

* Rund 15,00 m2 grof3es Gartenhaus mit viel Stauraum

* Automatische Beregnungsanlage mit Gartenwasserzéhler

* Regenwasser-Rigolen rund um das Haus und unter den Lichthéfen

* Zwei jeweils ca. 35,00 m2 grofie und geflieste Terrassen mit direk-

tem Ausblick in den Wald

&V

AUSSTATTUNG VON G BISH

HAUSTECHNIK

TUV-zertifizierter Fahrstuhl der Fa. St. Gobain vom Keller- bis in das
Dachgeschoss

Smart-Home-Vorbereitung fir die Rollladensteuerung und Licht
Alarmanlage der Fa. JABLOTRON mit Videoiberwachung und
Sensoren in den Fenstern und der Haustir

Brandschutz- und Kohlenmonoxid-Melder in allem Zimmern

Jede Etage mit einem Panikschalter ausgestattet

Schaltersystem der Fa. GIRA

Netzwerkanschlisse in allen Zimmern

100 MBit/s DSL-Anschluss der Telekom méglich

Feuchtesensoren im Keller im Gaste-WC, im Waschmaschinenraum
und im HAR

Wasserenthartungsanlage der Fa. BWT

HEIZUNG/ENERGIE

FuBbodenheizung auf allen Etagen

16 kW Luftwasser-Wéarmepumpe mit 4001 Warmwasserspeicher
der Fa. Novelan

16 kWp Photovoltaikanlage mit 48 Modulen der Fa. Panasonic

10 kW Stromspeicher der Fa. Sonnen

Klimaanlagen der Fa. TOSHIBA mit Heizfunktion vom Erdgeschoss
bis in das Dachgeschoss

Wallbox im Vorgarten

Durchsicht-Kamin zum Wohn- und Esszimmer aus Marmor gefertigt

X
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Trendy Ausstattung @
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Bauhausstil-Villa in Konradshohe

AUSSTATTUNG VON K BIS R

KELLER

* Wohnkeller mit groBen Fenstern und Heizungsanlage

* Waschraum mit Anschlissen fir Waschetrockner/Waschmaschine
Hausanschlussraum mit Stromspeicher, Wechselrichter usw.
Weitere Rdume z. B. zur Nutzung als Gastezimmer oder Biiro

Inkl. WC und Dusche in zwei verschiedenen Rdumen

KUCHE

e Separater Kiichenraum mit direktem Ubergang zu einer Terrasse
und zum Esszimmer

* Einbaukiche der Fa. LECHNER

* Inkl. Mikrowelle mit Dampfgarer, Induktionskochfeld mit integrier-
tem Dunstabzug, Waschtisch, Herd, Geschirrspiler, Kihlschrank
und Tiefkihlschrank

* Arbeitsplatten und Rickwand aus Marmor

* Kochinsel mit integrierter Beleuchtung

* Markengeréte von Miele und BORA

LICHT

¢ Indirektes Licht im Wohnzimmer, den Schlafzimmern, der Kiiche

* Deckenspots im Wohnzimmer, den Schlafzimmern, der Kiiche und
den Badern

* Spots iber den Terrassen/Balkonen, im Weg zum Hauseingang
und in der Fassade

* Viel Tageslicht in den Zimmern dank weiter und bodentiefer Panora-
mafenster

MOBEL

* MaBgefertigte Einbaumébel im Flur und im Obergeschoss

PARKEN

Bis zu vier Auf3enstellplétze im Vorgarten vorhanden
Inkl. Wallbox

Viel Platz fir einen geréumigen Carport

Optionale Stellplétze fir Géste entlang der Straf3e

RAUMHOHEN

* Erdgeschoss: 300,00 cm

* Obergeschoss: 260,00 cm
* Dachgeschoss: 230,00 cm
* Kellergeschoss: 250,00 c¢m
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* Bis zu vier Lagerrédume im Keller * 36,50 cm starkes Auflenmauerwerk aus Porenbeton g
* Gartenhaus mit viel Platz fir lhre Werkzeuge * Kellerwande aus 36,50 cm Kalksandstein als schwarze Wanne S
ausgefihrt o

TREPPE * Innenwénde aus Kalksandstein

* Um den Fahrstuhl gewendelte Treppe aus amerikanischem Nuss- WANDE/DECKEN
baum

* Vom Keller- bis in das Dachgeschoss Alle Wé&nde mit Malervlies versehen und gestrichen

* Wandseitiger Handlauf aus amerikanischen Nussbaum

Abgehéngte Decken u. a. im Wohnzimmer und der Kiiche
Amerikanischer Nussbaum im Fischgrét-Muster: Wohnzimmer, Ess-
TUREN zimmer, Schlafzimmer/Biro im Erdgeschoss

Amerikanischer Nussbaum: Schlafzimmer, Treppen, Flure

Fliesen: Diele (von Villeroy & Boch), Béder, Kiche 35

* RC2-Sicherheits-Hauseingangstir inkl. 5-fach Automatikverriege-
lung und Fingerscanner sowie mit zwei verglasten Seitenelementen

* Elektrische Hebe-/Schiebetiiren zu den Terrassen im Wohnzimmer,
der Kisiche und im Dachgeschoss

* Hebe-/Schiebetiiren Esszimmer, der Kiiche und Schlafzimmer |

* Integrierte Insektenschutz-Plissees in den Hebe-/Schiebetiiren in
den Kinderzimmern und im Esszimmer

* Insektenschutz im Schlafzimmer Il

* Maf3gefertigte Buche-Massivholztir in Weif3 mit Glaselementen als
Sonnenschein-Muster vom Flur zum Wohnzimmer

* Wei} furnierte Innentiren mit Flisterschloss und Edelstahlbéndern L
(223,50 cm Hohe/ 100,00 cm Breite)

* Schiebetiiren zwischen Kiiche und Esszimmer, Ankleide und Bade-
zimmer sowie Schlafzimmer Il und Ankleide

3UOYSpPEIUOY Ul BJIA-INSSNeyneg
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TRENDY
GRUNDRISSE

Grof3ziigige Rdume, sehr viel Licht
und intelligente Planungen bestim-
men die vier Etagen der Villa.

(? : ' trendyimmo
IMMOBILIEN & MARKETING
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Bauhausstil-Villa in Konradshohe

Esszimmer | 31,09 m?
Kiche | 21,98 m?
Wohnzimmer | 34,89 m?2
Flur | 14,83 m?
Gastebad | 4,38 m?

Schlafzimmer/Biro | 15,83 m?

ERDGESCHOSS | 136,28 M2 WOHNFLACHE* | 187,21 M2 NUTZFLACHE | 70,00 M2 TERRASSEN

* Terrassen flieBen zu 25% und Balkone zu 50% in die Wohnfléche ein.




22,76 m? | Ankleide

20,04 m? | Masterbad

19,87 m2 | Schlafzimmer II

17,08 m? | Balkon |

7,72 m? | Flur

17,08 m2 | Schlafzimmer llI

24,14 m?2 |  Schlafzimmer |

16,45 m? | Badezimmer

17,08 M2 BALKON | 141,63 M2 NUTZFLACHE | 132,92 M2 WOHNFLACHE* | OBERGESCHOSS

* Terrassen flieBen zu 25% und Balkone zu 50% in die Wohnfléche ein.

asslpunJo ApuaJl %;’
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Bauhausstil-Villa in Konradshohe

Balkon Il | 21,03 m?
Ankleide | 7,00 m?
Schlafzimmer IV | 13,49 m?
Balkon IlI | 20,11 m?
Flur | 8,54 m?
Schlafzimmer V | 17,24 m?
Schlafzimmer VI |27,70 m?
Badezimmer | 8,69 m?
Balkon IV 116,56 m?

DACHGESCHOSS | 108,16 M2 WOHNFLACHE* | 136,15 M2 NUTZFLACHE | 57,70 M2 BALKONE

* Terrassen flieBen zu 25% und Balkone zu 50% in die Wohnfléche ein.



56,02 m?2| Wellnessraum |

19,80 m? | Schlafzimmer VII

12,62 m? | Flur

14,60 m? | Technik

10,06 m2 |  Wascheraum

6,74 m? | Wellnessraum I

2,92 m2 | WC

4,36 m? | Lagerraum

123,31 M2 NUTZFLACHE | KELLERGESCHOSS

asslpunJo ApuaJl &;)
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TRENDY
GARTEN

Hochwertig, grin, ruhig, erholsam,
pflegeleicht und ruhig prasentiert
sich Ihr zukiinftiger Garten nur
300 Meter von der Havel entfernt.

trendyimmo




ERHOLUNG PUR

Die beiden Sonnenterrassen bilden das Herzstiick lhrer Erho-
lung mit Blick in das Griin der Walder. Hier verbringen Sie |h-
ren Frihling, Sommer und Herbst, wéhrend sich die Natur rund
um lhr Anwesen im permanenten Wandel befindet. Sie sind
der freudige Beobachter und genieBen jede Sekunde, Minute
und Stunde auf lhren wundervollen 70,00 m? Naturgenuss.
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Trendy Garten @
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Bauhausstil-Villa in Konradshohe

VOGELPERSPEKTIVE

Gartenhaus mit viel Platz fir Fahrréder und mehr

AuBeneinheit Luftwasser-Wérmepumpe

ca. 35,00 m2 erhabene Terrasse mit Treppe zur Rasenfléche und umlaufendem Beet

Hauseingang

Granit-Treppe zum Hauseingang mit Lichtelementen

ca. 35,00 m? ebenerdige und teil-iberdachte Terrasse mit umlaufendem Beet

Gepflasterte Stellfléiche fir bis zu vier Fahrzeuge

1TkW Walllbox als Ladestation fijr Ihre Fahrzeuge

Elektrisches Zufahrtstor mit nebenliegendem Eingangstor und hohem Sichtschutz-Zaun




ALLES GRANIT

Etwa 15 cm starke und hochwerrtige Granitplatten aus einem
Stisck mit Lichtelementen filhren aus dem Garten hoch zum
Hauseingang. Auch die Einfassungen der Terrassen, Wege
und Lichtschéchte zum Keller sind aus Granit gefertigt. Das
magmatische Gestein zeichnet sich u. a. durch eine aufBer-
ordentliche Haltbarkeit, einen sehr geringen Abriebs, hohe
Wetterbesténdigkeit und Farboriginalitét aus.
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Bauhausstil-Villa in Konradshohe

PRIVAT UND ENTSPANNT

Dank der direkten Waldlage zu beiden Seiten des Grund-
stiicks, des hohen Zauns zu allen Seiten und dem Sicht-
schutz, den das Haus bietet, genieBen Sie auf diesem
Anwesen lhre absolute Ruhe und Privatsphdre. Besonders
einladend zeigen sich dabei die beiden groen und zum
Teil Uberdachten Terrassen, die durch Spots beleuchtet
werden kénnen.

Gleichzeitig ist der Garten mit weiten Rasenfléchen und
pflegeleichten Hecken so angelegt, dass sich Ihre Garten-
arbeit auf ein Minimum reduzieren lésst. Auch die automa-
tische Gartenbewdsserung tragt ihren Teil dazu bei. Das
groBBe Gartenhaus schafft Stauraum fir Fahrréder, Gar-
tenmébel und mehr, sodass sich lhr Au3enbereich stets
aufgerdumt présentieren kann.




ZUFRIEDENHEIT IST EIN
STILLER GARTEN, IN DEM
MAN SICH AUSRUHEN
KANN.

- Ernst Ferstl
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TRENDY
LAGE

Rund 300 Meter vom Wasser der
Havel entfernt wohnen Sie in Kon-
radshéhe in einem erstklassigen,
ruhigen und infrastrukturell sehr
gut erschlossenen Wohnquartier.

ﬁ' trendyimmo




Mit EDEKA und Nahkauf versorgen gleich zwei Supermérkte die
rund 6.000 Einwohner von Konradshdhe mit Lebensmitteln, Droge-
rieartikeln u. v. m. Dariber hinaus sind in Spazierdistanz diverse in-
dividuelle Boutiquen, wie z. B. die Buchhandlung Seitenblick, in dem
grinen Berliner Stadtteil ansassig. Regionale Waren in Bioqualitat
erwarten Sie im Alnatura-Markt gegeniiber vom Tegeler Hafen.
Etwa zehn Minuten dauert die Autofahrt bis zu dem beliebten Bioge -
schaft. Fur lhre umfangreicheren Wocheneinkéufe fahren Sie etwa
17 Minuten bis in die néchste Kaufland-Filiale nahe dem Kurt-Schu-

EINKAUFEN

macher-Platz. Auf dem Weg dorthin passieren Sie u. a. Rossmann,
dm, C&A, GALERIA und viele weitere Geschdfte. Auch diverse Res-
taurants und individuelle Laden entlang der Berliner Straf3e freuen
sich auf lhren Besuch. In den Hallen Am Borsigturm shoppen Sie
u. a. bei MediaMarkt, Hunkeméller, Camp David, Christ und Marc
O’Polo. Dariiber hinaus sorgen ein Kino, eine Bowlingbahn und
ein Fitness-Center fir Abwechslung. Nach Ihrer Shopping-Tour be-
lohnen Sie sich mit einem késtlichen Fisch-Meni im Fishermans di-
rekt am Tegeler See.
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Bauhausstil-Villa in Konradshohe

ANBINDUNG

Um von der Berliner Innenstadt auf Ihre zukinftige Halbinsel Konradshéhe zu
gelangen, fahren Sie entlang der wunderschénen Heiligenseestra3e durch den
Tegeler Forst. Mit jeder Minute Fahrzeit féllt der Trubel Ihres Alltags von lhnen
ab - lhre wohlverdiente Entpsannung und Erholung beginnt schon weit vor |hrer
Haustir.

Missen Sie Konradshéhe doch einmal verlassen, springen Ihre Kinder und Sie in
einen der zahlreichen Busse, die den griinen Stadtteil durchkreuzen. Die Busse
222, N22, 124, 133 und 324 bringen Sie u. a. zum U-Bahnhof Alt-Tegel (U6),
zum S-Bahnhof Tegel (S25), zum Strandbad Tegeler See/Schulfarm Scharfen-
berg, nach Tegelort und auch Libars. Alternativ legen Sie die Strecken z. B. durch
den Tegeler Forst fahrend auf Ihrem Fahrrad zuriick. Etwa 23 Minuten strampeln
Sie auf Ihrem Drahtesel, um die beiden Bahnhéfe in Tegel zu erreichen.

Steigen Sie in die U6, fahren Sie knapp 20 Minuten bis zur Friedrichstraf3e. Die
S25 vom S-Bahnhof Tegel fahrt ebenfalls einmal quer durch Berlin und bringt Sie
u. a. nach Hennigsdorf, zum Gesundbrunnen, zum Anhalter Bahnhof, zum Pots-
damer Platz Gbder das Sidkreuz bis nach Teltow siidlich von Berlin. Etwa 28 Mi-
nuten dauert z. B. die S-Bahnfahrt bis zum Potsdamer Platz. Nach rund 35 Minu-
ten Fahrzeit sind Sie schon am Sidkreuz angelangt.

Mit dem Auto gelangen Sie erfreulich schnell zur A111, sodass Sie einerseits in
nur ca. 17 Minuten bis zum Kreuz Oranienburg an der A10 fahren. Andererseits
erwarten Sie auch nur rund 30 bis 35 Minuten Fahrzeit z. B. bis zum Kurfirsten-
damm oder zum Potsdamer Platz.




FREIZEIT

Beinahe direkt vor lhrer Haustir beginnen die ersten Rad- und
Wanderwege, die durch den Tegeler Forst, entlang der Havel
und dem Tegeler See fihren. Ob morgendliche Joggingrunde
oder Spaziergang nach Kaffee und Kuchen, hier genieBen Sie
schnell Ihre Bewegung im Griinen. Auch Liebhaber des Wasser-
sports kommen dank verschiedener Bootsliegeplatze, Badestellen
und Segel- bzw. Ruderclubs voll auf ihre Kosten. Frénen Sie dem
Golfsport, ist ihr néchster Anlaufpunkt der Golfclub Stolper Hei-
de, den Sie nach einer rund 19-miniten Autofahrt erreichen. Auch
der Golfclub Kallin ist nur rund 29 Fahrminuten von threm Zuhau-

se enffernt. Planen Sie Ausflige mit lhren Liebsten, locken neben
Wassersport, Stranden und Waldern auch das JUMP House, das
Climb UP! und der Waldhochseilgarten Jungfernheide. In weniger
als 30 Minuten erreichen Sie auBBerdem die Wasserskianlage in
Velten und den Tier- und Freizeitpark in Germendorf bei Oranien-
burg. Nach so viel Freizeit und Sport im Griinen oder auf dem
Wasser lassen Sie es sich im Al Castagno, in der Trattoria Nisi,
in der Alten Waldschénke oder im Pong's so richtig gut gehen.All
diese Restaurants sind von lhrem Zuhause aus zu Fuf3 in 14 bis 60
Minuten erreichbar.
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Bauhausstil-Villa in Konradshohe

Trendy Lage @

DISTANZ AUTO FAHRRAD ZU FUSS
Lebensmittel 0,70 km 2 Min. 3 Min. 10 Min.
Biomarkt 6,10 km 10 Min. 21 Min. -
Kaufland 11,70 km 17 Min. 38 Min. -
Einkaufszentrum 6,60 km 13 Min. 19 Min. -
Bus 222 /N22 0,35 km 1 Min. 1 Min. 5 Min.
Bahn $25/U6 6,50 km 12 Min. 23 Min. -
Autobahn AT11 5,90 km 10 Min. 22 Min. -
Flughafen 49,10 km 50 Min. -
Kita 0,60 km 4 Min. 2 Min. 8 Min.
Grundschule 0,60 km 3 Min. 2 Min. 8 Min.
Gymnasium 2,20 km 6 Min. 9 Min. 30 Min.
Golfplatz 12,40 km 19 Min. 33 Min. -
Bootsliegepldtze 1,90 km 5 Min. 6 Min. 22 Min.



EINKAUFEN

EDEKA
Nahkauf
LIDL

Hallen Am Borsigturm
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Grundschule

Kita Havelsternchen

Kita Waldmause e.V.
Montessori Campus
Humboldt Gymn.
Gabriele v. Bilow Gymn.

GEEO®E

Schulfarm Insel
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Seebad Heiligensee
Fitness-Pfad

Bootshaus Konradshéhe
Ruder-Club Tegelort e.V.
Segelschule Berlin
Bootsliegeplatze
Strandbad Tegelsee

IMMOBILIE

GASTRONOMIE

Al Castagno @
Caffe Trattoria Nisi @
Schifferstube Q

Pong’s €@

Alte Waldschénke @

GESUNDHEIT

Falken Apotheke )
Allgemeinmedizin €9
Zahnarztpraxis €
Physiotherapie €%

ANBINDUNG

Bus 222/N22 €

Bus 124/133 /324
Tankstelle

U-Bahn Alt-Tegel
S-Bahn Tegel

CLIMB UP! (8,0 km/ 15 Min.)

Golfclub Stolpe (12,6 km/ 19 Min.)




TRENDY
KONTAKT

Gern stellen wir lhnen diese ein-
zigartige Immobilie vor. Schreiben
Sie uns oder rufen Sie uns an. Wir
freuen uns schon sehr darauf, von
Ilhnen zu héren!

’ trendyimmo



FRAU JESSICA SCHRODER

+49 (0) 173 375 79 60
anfrage@trendyimmo.de

INHABER
Michael Feike

Reudnitz 23a
15848 Friedland

www.trendyimmo.de

PROVISION

Die Auf3enprovision in Héhe von 3,57 % inkl. 19 % MwSt. ist vom
Ké&ufer fir den Nachweis/die Vermittlung der Immobilie zu zahlen. Die
Provision ist verdient und féllig mit Abschluss des notariellen Kaufver-
trags. Der Provisionsbetrag ist in einer Summe ohne Abzige direkt an
trendyimmo zu zahlen.

HAFTUNG

Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine Gewdhrleistung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit wird nicht tbernommen. Die Darstellun-
gen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Aufnahmen.

Bildnachweis: Immobiliengeflister GmbH / stock.adobe.com
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IHR IMMOBILIENVERKAUF

STRATEGIE
Mit 20 Jahren Erfahrung im Marketing, sind wir in der
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Lage lhre Immobilie auch iberregional zu vermarkten
und besonders viele Interessenten zu erreichen.

ENERGIEAUSWEIS PRASENTATION

56 . . Fotoaufnahmen, Drohnenaufnahmen,
Wir ibernehmen die kosten- ) o
) . Mit unserem Rundum-Sorglos-Service iberneh- Exposé, Texterstellung, 360° Rund-
freie Erstellung des Energie- . ) £ ' '
QUsweises men wir alle Aufgaben fir Ihren Immobilienver- : gdnge, Grundstiicksplan (auf Basis
kauf. Angefangen mit der Vor-Ort Immobilien von Drohnenbild), Grundrisse in 2D/
Analyse, Uber das Erstellen einer iberregionalen 3D, Visualisierungen uvm.

Vermarktungsstrategie bis hin zum unterschriftsrei-
fen Notartermin.

NOTARTERMIN

Wir fihren die Verhandlungen mit
lhren potenziellen K&ufern, bereiten
Sie auf den Notartermin vor und be-
gleiten Sie bis zur Ubergabe.

KOMMUNIKATION

Wir Gbernehmen die komplette Kommikation tber
Telefon und Email. Des Weiteren iberprifen wir
vorab die Bonitét lhrer Interessenten und fihren die
Besichtigungstermine durch.

Bauhausstil-Villa in Konradshohe



AGB

WEITERGABEVERBOT

Samtliche Informationen einschlieBlich der Objekinachweise des
Maklers sind ausschlieBlich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es
ausdriicklich untersagt, die Objekinachweise und Obijektinforma-
tionen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt
werden muss, an Dritte weiterzugeben.

Verstéf3t der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieft der Dritte
oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen
weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflich-
tet, dem Makler die mitihm vereinbarte Provision zuziglich Mehrwert-
steuer zu entrichten.

EIGENTUMERANGABEN

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Ob-
jektinformationen vom Verké&ufer bzw. von einem vom Verkdufer beauf-
tragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit
nicht Gberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Der Makler, der diese Informa-
tionen nur weitergibt, Gbernimmt fir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

DOPPELTATIGKEIT
Der Makler darf sowohl fir den Verkdufer als auch fir den Kéufer tétig
werden.

HAFTUNGSBEGRENZUNG

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorséitzliches Ve-
halten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen
Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

VERJAHRUNG

Die Verjshrungsfrist fir alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen
den Makler betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die
Schadenersatzverpflichtung ausldsende Handlung begangen worden ist.
Sollten die gesetzlichen Verjéhrungsregelungen im Einzelfall fir den Mak-
ler zu einer kiirzeren Verjghrung fihren, gelten diese.

GERICHTSSTAND

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelscgesetzbuchs,
so ist als Erfillungsort fir alle aus dem Vertragsverhdlinis herrishrenden
Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand der Firmensitz des
Maklers vereinbart.

VERBRAUCHERSCHLICHTUNGSSTELLE

Die Europdische Kommission stellt unter: http://ec.europa.eu/consumers/
odr eine Plattform zur online-Streitbeilegung zur Verfiigung. Verbraucher
kénnen diese Plattform fir die Beilegung ihrer Streitigkeiten nutzen. Unser
Unternehmen ist jedoch weder bereit noch verpflichtet, an einem Streitbei-
legungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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