ERSCHLOSSENES UND
BAUTRAGERFREIES
BAUGRUNDSTUCK MIT
FELDBLICK IN SCHWANTE

Inkl. Berdumung der B&ume und Hecken entlang der
StraBe und positivem Bauvorbescheid fir ein Einfami-
lienhaus

OBERKRAMER - OBERHAVEL s




freiem Blick auf die Felder vorstellen diirfen.

FRAU JESSICA SCHRODER
+49 (0) 173 375 79 60

Kundenmeinungen Kundenmeinungen
der letzten 12 Manate der letzten 12 Monate

TOP
DIENSTLEISTER
2023

anfrage@trendyimmo.de

Mehr Infos @

 Proven Expert ) Proven Expert

Als Ihr Inmobilienmakler mit dem Plus an Marketing-Know-How freuen

wir uns sehr, dass wir lhnen dieses Baugrundstiick in Schwante mit

?‘\’ trendyimmo
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Erschlossenes und grof3es Baugrundstiick in léndlicher Lage mit Feldblick

Positiver Bauvorbescheid fir ein Einfamilienhaus vorhanden

Flexibel bauen: Frei Wahl des Bauunternehmens - ohne Bautrégerbindung

Hecken/ Strducher und Bdume an der Straf3e werden durch den Verkéufer entfernt

Busse, Regionalbahnhof und Autobahn A10 in der direkten Umgebung

Verschiedene Einkaufsméglichkeiten in Schwante, Kremmen, Vehlefanz und Oranienburg vorhanden
Kitas, Schulen und Arztehaus sehr schnell erreichbar

Naturnahe Lage mit Seen und Waldern im Umfeld
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Kaufpreis 139.000,00 €
Kauferprovision 7,14% inkl. 19% MwSt.
Postleitzahl 16727

Ort Oberkramer OT Schwante
Grundstiicksflache ca. 900,00 m?

Breite ca. 20,65 m

Tiefe ca. 43,50 m

Wasser straBenseitig anliegend
Abwasser Uber Abwassergrube
Strom strafenseitig anliegend

Telefon/ Internet

Glasfaser (bis 2.500 Mbit/s) in Vorbereitung

Vermessung
BerGumung

Bautrégerbindung

Nein
Hecken, Strducher, Baume

Nein

Die hier angefiihrten Angaben basieren auf den Vorgaben

der Figentimer oder deren Unterlagen.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass der Kauforeis im fall

einer erhéhten Nachfrage steigen kann.




trendy

Mit freiem Blick auf die umliegenden Felder wohnen und dabei
eine gut ausgebaute Infrastruktur direkt vor der Tiir wissen — die-
sen wundervollen Spagat schafft das rund 900,00 m? grof3e
Baugrundstiick in Schwante (Oberkrémer). Baurechtlich befindet
sich das Areal im Auf3enbereich. Laut einem Vorbescheid aus dem
Jahr 2023 darf §35 Abs. 2 BauGB folgend nichtsdestotrotz ein
1,5-geschossiges Satteldach-Einfamilienhaus mit einer Grundfls-
che von rund 103,39 m? gebaut werden.

Mit einer Tiefe von rund 43,50 m bietet das Grundstiick dank einer
verléngerten Nord-Siid-Achse viel Platz fir Ihren nach Siden hin aus-
gerichteten Garten. Ihr zukinftiges Einfamilienhaus schiitzt vor straflen-
seitigen Einblicken, wéhrend Sie Ihren Ausblick auf das weite Feld ent-
lang lhres Grundstiicks in vollen Zigen geniefien. Die dichten Hecken
und B&umen entlang der StraBe werden durch den Verkdufer entfernt.

Das Baugrundstiick wird ortsiiblich erschlossen verkauft. Die Medien
Wasser und Strom liegen bereits straBenseitig an. Das ber eine Abwas-
sergrube entsorgte Brauchwasser wird in Abhéngigkeit des Fassungs-
vermdgens der Grube etwa einmal im Monat durch einen regionalen
Dienstleister abgeholt. Derzeit legt DNS:NET It. eigener Auskunft eine
Glastaserleitung entlang Ihres zukinftigen Grundstiicks. Sie diirfen sich
daher auf eine auBBerordentlich schnell Internetanbindung mit bis zu

2.500 Mbit/s freuen.

Die Infrastruktur rund um Ihr zukiinftiges Zuhause zeigt sich gut ausge-
baut. Zwei Busstationen erreichen lhre Liebsten und Sie bequem zu Fuf3.
Der Regionalbahnhof ist nur eine kurze Auto- oder Fahrradfahrt entfernt

und auch die Strecken zu den Autobahnen A10 und A24 sind schnell
bewaltigt.

Ebenso gut erreichbar sind eine Kita, eine Grundschule, verschiedene
Oberschulen und ein Arztehaus. Mit Netto, EDEKA und Lidl befinden
sich wichtige Lebensmittelmérkte im direkten Umfeld. Kaufland und ein
Einkaufszentrum begriBBen Sie dariiber hinaus in Oranienburg, dessen
Zentrum Sie nach einer rund 15-miniitigen Autofahrt erreichen.
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Ein stets gut und gesund gedeckter Tisch — grof3e und kleine
Supermérkte im néchsten Umfeld machen es méglich. Nur rund
finf Minuten auf dem Rad bzw. eine zwei-minitige Autofahrt
bringen Sie zum ndchsten Netto. In Vehlefanz erwartete Sie
EDEKA mit einem riesigen Angebot aus hochwertigen Lebens-
mitteln und Dingen des taglichen Bedarfs. Ahnlich schnell errei-
chen Sie den hiesigen Lidl. Nur 13 Autominuten und Sie stehen
in der Frischeabteilung von REWE.

In gut zehn Minuten spazieren Sie auBerdem zur Béckerei und
Konditorei Plentz. Hier decken Sie sich mit knusprigen Brétchen
firs Samstagsfrihstick oder leckerer Torte fiir die Kaffeetafel ein.

Nach rund 15 Minuten Fahrt im PKW versorgt Sie Kaufland mit
einem Uberbordenden Angebot aus Nahrungsmitteln, Haus-
haltswaren, Unterhaltungselektronik und noch viel mehr. Ver-
wahnen Sie lhre Familie doch mit Backwerk aus dem Holzofen.
Dariiber hinaus versorgt Sie das Stadtzentrum von Oranienburg
(ca. 18 Minuten Fahrzeit) mit allerlei Lebensmittelgeschaften und
Kastlichkeiten.
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Nur zwei bzw. sieben Minuten gehen Sie bis zu den ndchsten Bushalte-
stellen. Die Buslinien 800, 812 und 814 fahren alle wichtigen Stationen
in Ihrem téglichen Umfeld an - darunter die Bahnhéfe Schwante, Vehle-
fanz und Bérenklau. Hier verkehrt die RB55/REé regelméBig zwischen
Wittenberge und Hennigsdorf bei Berlin, dem Startpunkt der S25. Mit
Gesundbrunnen, Jungfernheide und Spandau nimmt die S-Bahn wichti-
ge Zwischenstopps. Von dort haben Sie zudem Anschluss an den Nah-
und Fernverkehr.

Einfache Wege fiir Autofahrer gewdhrleisten die Landstraf3en L17 und
L170, die durch Schwante verlaufen. Die néchste Autobahnauffahrt zur
A10 ist nur vier Kilometer entfernt. Von hier aus gelangen Sie schnell auf
die A24 in Richtung Hamburg und in etwa einer Stunde und zehn Minu-
ten zum Flughafen BER. Dort starten Flieger mit Destinationen im Inland
und im internationalen Raum. Eine universelle Adresse fir Geschéftsrei-
sende und vielleicht schon Ihren néchsten Urlaub.
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Die grofie weite Welt liegt fir Ihren Nachwuchs nur finf Fahrradminuten
entfernt. In der Ganztags-Kita ,Villa der kleinen Frésche” erforschen die
Winzlinge ihre Umgebung, schlieBBen erste Freundschaften und leben
lhren unbéndigen Bewegungsdrang aus.

Auf diese natirliche Neugier und Offenheit setzen anschlieflend eben-
so verschiedene Grundschulen im Ort. Die Nashorn-Grundschule Veh-
lefanz (11 Min per Rad) als ndchstgelegene iberzeugt durch diverse
Férderprogramme und Nachmittagsaktivitdten zwischen Sport, Hand-

arbeit und Musik.

Klhoenyy GESSTATE

Die letzte Etappe erreichen die Jugendlichen dann selbst nach einer
viertelstindigen Zweiradfahrt. Die Goethe-Oberschule Kremmen for-
dert durch moderne Konzepte zur Eigeninitiative und bietet AGs wie
Reiten und Theater an. Es besteht die Méglichkeit, die Berechtigung zum
Besuch der gymnasialen Oberstufe zu erwerben. Mit den éffentlichen
Verkehrsmitteln gelangen die Abiturienten in moderaten Zeitrgumen
zum Hedwig-Bollhagen-Gymnasium in Velten (33 min.) oder dem Loui-
se-Henriette-Gymnasium Oranienburg (45 min.).
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Kosten Sie den landschaftlichen Reichtum Ihrer neuen Heimat, einge-
rahmt vom Regionalpark Krémer Forst, voll aus. Das grofle Waldgebiet
ldt auf seinem Netz aus Rad- und Wanderwegen zu ruhigen Stunden
an der frischen Luft. An warmen Tagen lockt der Bernsteinsee (22 min.
per Auto) zu Erfrischung und Entspannung.

Dieses natirliche Lebensgefihl inspiriert auch das Schlossgut Schwante.
Die imposante Anlage, sieben Fahrradminuten entfernt, glénzt durch den
feinsinnigen Skulpturenpark, einen Hofladen mit regionalen Anbietern
und einer raffinierten Kulinarik im hauseigenen Restaurant.

Entdeckerfreude satt wiederum verspricht ein Tag im Tier-, Freizeit- und
Saurierpark Germendorf, etwa neun Autominuten weit weg. Die Fau-
na aus ldngst vergangenen Zeiten trifft auf die Tierwelt von heute. Vom
majestdtischen Urzeitgiganten bis zum niedlichen Haustier, vom Puma-
gehege bis zum Streichelzoo - insbesondere Ihr Nachwuchs wird aus
dem Staunen nicht herauskommen.




trendy

WAS KM-ENTFERNUNG MIT AUTO MIT FAHRRAD ZU FUSS
Lebensmittelmarkt 1,30 2 Min 5 Min 16 Min
Einkaufszentrum 12,80 17 Min - -
Kaufland 1,80 15 Min - -
Bus 812 0,20 1 Min 1 Min 2 Min
Bahn RE55/RE6 1,40 3 Min 6 Min 18 Min
Autobahn A10 4,40 7 Min 13 Min -
Flughafen BER 68,90 70 Min - -
Kita 1,40 2 Min 5 Min 17 Min
Grundschule 3,40 5 Min 11 Min -
Oberschule 4,90 7 Min 16 Min -
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IMMOBILIE

EINKAUFEN
Béickerei & Konditorei
Netto

EDEKA Vehlefanz

KITA
Kita "Villa der kleinen Frésche"

BILDUNG
Nashorn-Grundschule Vehlefanz

FREIZEIT

Schlossgut Schwante

Musik- und Theaterverein Oberkramer
Weinberg Miihlensee

GESUNDHEIT
Gesundheitszentrum
Zahnarzt

Ahorn-Apotheke Vehlefanz

ANBINDUNG
Schwante

Bus 812

Bus 810, 812, 814
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STRATEGIE
Mit 20 Jahren Erfahrung im Marketing, sind wir in der Lage
lhre Immobilie auch Gberregional zu vermarkten und besonders

viele Interessenten zu erreichen.

>i

PRASENTATION
Fotoaufnahmen, Drohnenaufnahmen,
Exposé, Texterstellung, 360° Rund-

ENERGIEAUSWEIS

Wir ibernehmen die kostenfreie Mit unserem Rundum-Sorglos-Service iber-

nehmen wir alle Aufgaben fir lhren Immo-

Erstellung des Energieausweises . - . °
. blllemfe‘rkquf. Angef?ngen mit der Vor-(?rt : génge, Grundstiicksplan (auf Basis
: '!mmobl!len Analyse, Gber das Erstellfen einer : von Drohnenbild), Grundrisse in 2D/
. Uberregionalen Vermarktungsstrategie bis hin . 3D, Visualisierungen uvm.
° zum unterschriftsreifen Notartermin. °
®
o. A
® [ ]
(]
o
®
®
NOTARTERMIN KOMMUNIKATION
Wir fihren die Verhandlungen mit lhren °q o’ Wir tbernehmen die komplette Kommikation iber
©e0c0000® : . .. .. .
Telefon und Email. Des Weiteren Gberprifen wir

potenziellen Kéufern, bereiten Sie auf
vorab die Bonitdt |hrer Interessenten und fihren die

- den Notartermin vor und begleiten Sie
bis zur Ubergabe. Besichtigungstermine durch.



trendy

FRAU JESSICA SCHRODER

+49 (0) 173 375 79 60

anfrage@trendyimmo.de

Inhaber
Michael Feike

Reudnitz 23a
15848 Friedland

www.trendyimmo.de

PROVISION

Die Auflenprovision in Héhe von 7,14% inkl. 19%
MwsSt. ist vom Kéufer fir den Nachweis/die Vermittlung der Im-
mobilie zu zahlen. Die Provision ist verdient und féllig mit Ab-
schluss des notariellen Kaufvertrags. Der Provisionsbetrag ist in
einer Summe ohne Abziige direkt an trendyimmo zu zahlen.

Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine Gewdhrleistung fir
die Vollstéindigkeit und Richtigkeit wird nicht ibernommen. Die
Darstellungen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Aufnah-
men.

HAFTUNG

Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine Gewdhrleistung fir
die Vollstéindigkeit und Richtigkeit wird nicht ibernommen. Die Dar-
stellungen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Aufnahmen.

Bildnachweis: Immobiliengeflister GmbH / stock.adobe.com /
Karte: openstreetmap.org
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WEITERGABEVERBOT

S&mtliche Informationen einschlieSlich der Objekinachweise des
Maklers sind ausschlieBlich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es
ausdriicklich untersagt, die Objekinachweise und Obijektinforma-
tionen ohne ausdrickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt
werden muss, an Dritte weiterzugeben.

VerstéB3t der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlief3t der Dritte
oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen
weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflich-
tet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwert-
steuer zu entrichten.

EIGENTUMERANGABEN

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen
Obijektinformationen vom Verké&ufer bzw. von einem vom Verkgufer
beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre
Richtigkeit nicht Gberpriift worden sind. Es ist Sache des Kunden, die-
se Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Der Makler, der
diese Informationen nur weitergibt, ibernimmt fir die Richtigkeit kei-
nerlei Haftung.

DOPPELTATIGKEIT
Der Makler darf sowohl fir den Verkaufer als auch fir den Kaufer
tatig werden.

HAFTUNGSBEGRENZUNG

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrléssiges oder vorsétzliches
Vehalten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

VERJAHRUNG

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen
den Makler betrdgt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die
Schadenersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist.
Sollten die gesetzlichen Verjéhrungsregelungen im Einzelfall fir den Mak-
ler zu einer kiirzeren Verjéhrung fishren, gelten diese.

GERICHTSSTAND

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelscgesetzbuchs,
so ist als Erfillungsort fir alle aus dem Vertragsverhdilinis herrihrenden
Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand der Firmensitz des
Maklers vereinbart.

VERBRAUCHERSCHLICHTUNGSSTELLE

Die Europdische Kommission stellt unter: http://ec.europa.eu/consu-
mers/odr eine Plattform zur online-Streitbeilegung zur Verfigung. Ver-
braucher kénnen diese Plattform fir die Beilegung ihrer Streitigkeiten
nutzen. Unser Unternehmen ist jedoch weder bereit noch verpflichtet, an
einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle
teilzunehmen.
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