BAUGRUNDSTUCK IM
NORDLICHEN BRIESE-
LANG: BAUTRAGERFREI
UND ERSCHLOSSEN

Nahe dem Bredower Forst und inkl. positivem Bau-
vorbescheid fir ein Einfamilienhaus, Abriss, Berdu-
mung und Vermessung

BRIESELANG HAVELLAND mesesssssssssss



Forst vorstellen diirfen.

FRAU JESSICA SCHRODER
+49 (0) 173 375 79 60

Kundenmeinungen Kundenmeinungen
der letzten 12 Manate der letzten 12 Monate

TOP
DIENSTLEISTER
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anfrage@trendyimmo.de
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Als lhre Immobilienmakler mit dem Plus an Marketing-Know-How freuen

wir uns sehr, dass wir lhnen dieses Baugrundstiick nahe dem Bredower
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Bautrégerfreies Baugrundstiick nahe dem Bredower Forst

Erschlossenes Areal in erster Reihe (Medien liegen in der Privatstrafie)

Positiver Bauvorbescheid fir ein Einfamilienhaus vorhanden

Endausbau der Privatstrafle auf dem Grundstiick im Preis enthalten

Abriss, Berdumung, Baumfallung, Vermessung bereits ausgefihrt und im Preis enthalten
Schnelle Anbindung an die Autobahn A10 und zum Regionalverkehr der Bahn
Verschiedene Einkaufsméglichkeiten auf kurzen Wegen vorhanden

Kitas, Schulen und Arzte schnell erreichbar

Naturnahe Lage mit Wald und See vor der Haustir
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Kaufpreis
K&uferprovision

Postleitzahl, Ort

259.500,00 €
7,14% inkl. 19% MwSt.

14656, Brieselang

Grundstiicksflache ca. 772,00 m2 (davon 94,00 m?2 Privatstraf3e)
Breite ca. 21,00 m

Tiefe ca. 46,00 m

Wasser In der Privatstrafie (Leitungsrecht)

Abwasser In der Privatstraf3e (Leitungsrecht)

Strom In der Privatstraf3e (Leitungsrecht)

Telefon/ Internet

Glasfaser (bis 2.500 Mbit/s) in Vorbereitung

Vermessung
BerGumung
Bautrégerbindung

Geh-/Fahr-/Leitungsrecht

Ja

Ja

Nein

Ja

Die hier angefiihrten Angaben basieren auf den Vorgaben

der Figentimer oder deren Unterlagen.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass der Kauforeis im fall

einer erhéhten Nachfrage steigen kann.
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Fihlen Sie sich in Ihrem neuen Zuhause stets am Herzen der
Natur und geniefBen zu gleichzeitig den Komfort der modernen
Infrastruktur. Das Baugrundstiick in Brieselang vor den Toren
der Hauptstadt vereint diese beiden Aspekte auf wunderbare
Weise. Auf einer grof3ziigigen Flédche von 772,00 m2 (davon
50% der Privatstraf’e mit 94,00 m? enthalten) kann hier |hr
Wohntraum mit weitldufigem Auf3enbereich wahr werden.

Das Areal kann nach §34 BauGB entsprechend der Nachbebauung
bebaut werden. Zu den méglichen Haustypen zéhlen voraussichtlich:
Bungalow, Einfamilienhaus und Stadtvilla. Ein positiver Bauvorbe-
scheid aus dem Jahr 2020 bestétigte eine mdgliche Grundfléche des
Wohngebdudes von bis zu 11,80 m x 11,80 m. Dank der verlanger-
ten Nord-Siid-Achse blicken Sie von lhrem zukiinftigen Garten aus in
Richtung Siiden: Ideale Voraussetzungen fiir gemiitliche Sonnenstun-
den auf Ihrer eigenen Terrasse in ruhiger Lage.

Das Grundstiick geht ortsiiblich erschlossen an die neuen Besitzer Gber.
Wasser, Abwasser und Strom liegen bereits in der Privatstraf3e. Der
StraBBenendausbau ist ebenso im Preis enthalten wie die Vermessung
des Grundstiicks. Laut Auskunft von DNS:NET wird in Zukunft auch

Glasfaser fir eine besonders schnelle Internetanbindung anliegen.

Freuen Sie sich auf eine gut funktionierende Infrastruktur. Uber den
Bahnhof direkt im Ort haben Sie Anschluss an den Regionalverkehr
und erreichen wichtige Stationen und Knotenpunkte Berlins in unter
einer Stunde an. Dazu zéhlen der Hauptbahnhof, Spandau oder das
Sidkreuz. Auf der Straf3e garantiert Ihnen die Néhe zur A10 Falken-
see Mobilitat im Erreichen von Nah- und Fernzielen.

Ein &hnlicher Luxus gilt fir die Wege des téglichen Lebens. Per Fahr-
rad oder Pkw bewdltigen Sie die Strecken zur Kita, zur Schule oder
zur Arztpraxis in kirzester Zeit. Auch Lebensmittelmérkte begriBen
Sie mit [hrem umfangreichen Sortiment in einer Entfernung zwischen
knapp zehn und etwa 20 Minuten.
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BSP. MOGLICHE
BEBAUUNG

BSP. TERRASSE

PRIVATSTRASSE/
GEH-, FAHR, -
LEITUNGSRECHT

SUDGARTEN
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EINKAUFEN IN BRIESELANG: SCHNELL UND
RUNDUM VERSORGT

Von REWE bis ROSSMANN - moderne Einkaufsméglichkeiten erreichbar
auf kurzen Wegen plus nahe gelegenes Designer-Outlet mit renommierten

Marken

Ob Fahrrad oder Pkw — was auch immer Sie aus der Garage holen, es wird
sie in kurzer Zeit zum ndchsten Supermarkt bringen. Etwa sieben Minuten
Rad- oder Autofahrt geniigen bis zum Netto, etwa acht sind es bis zum
REWE oder zum néchsten ALDI. Hier schépfen Sie aus einem groBen An-
gebot aus frischem Obst und Gemiise sowie zahlreichen Markenprodukten
zu ginstigen Preisen.

Fir den groBen Wocheneinkauf im Kaufland lohnt sich die Anfahrt auf vier
Radern. 20 Minuten und Sie haben die Wahl aus einem riesigen Sortiment
aus Lebensmitteln und Dingen des téglichen Bedarfs.

Ein echtes Highlight liefert das Einkaufszentrum Designer Outlet Berlin. Hier
shoppen Sie Kleidung zum absoluten Vorzugspreis von berhmten Namen
wie Jack Wolfskin und Levi's sowie Exklusivitdten von KARL LAGERFEL,
JOOP und vielen mehr!
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VOR DEN TOREN DER SPREEMETROPOLE

Siidkreuz, Hauptbahnhof, Spandau - dank direkter Bahnverbindun-
gen schnell an wichtigen Stopps und Knotenpunkten von Berlin

Wahrend Sie innerorts das Auto oder das Fahrrad bequem von A
nach B bringt, profitieren Sie auf dem Weg in den Grofstadttrubel
von der direkten Bahnverbindung der RB10 ab Brieselang.

Dorthin gelangen sie mit der Buslinie 657, die nur finf FuBminuten von
lhrem Haus entfernt startet. Schon etwa sieben Minuten spéter halten
Sie in Falkensee, nach 38 Minuten am Hauptbahnhof als iberregio-
nalem Knotenpunkt fir den Nah- und Fernverkehr. Nach 47 Minuten
erreichen Sie das Sidkreuz, einen weiteren wichtigen Bahnhof und
Ubergang zur Ringbahn und zentralen S-Bahnen.

Nutzen Sie auf lhren téglichen Wegen hingegen den Pkw, dann dirf-
te Sie die Autobahnauffahrt zur A10 Falkensee sehr freuen. Zieht es
Sie im Urlaub oder auf Geschdftsreisen in die noch weitere Ferne:
Zum Flughafen BER kommen Sie in ca. 70 Minuten.

ASrii‘ﬁl‘lmlg

Lange Str.

o L
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EIN BILDUNGSPROGRAMM FUR ALLE BEDURFNISSE

In Brieselang geben Sie lhren Nachwuchs in kompetente Hénde - von
der Krabbelgruppe bis zur Hochschulreife

Gleich drei Kitas in néichster Néhe kimmern sich an lhrem neuen Wohn-
ort um den Bewegungsdrang und die gesunde Neugier lhrer Sprésslin-
ge. Die Evangelische Kita liegt nur drei bzw. vier Rad- oder Autominu-
ten entfernt, die Kita Birkenwichtel sechs Minuten, die Kindertagesstatte
Regenbogen derer acht. Hier tapsen und toben die Kleinen, spielen und
schlieBen erste Freundschaften.

Die Grundschule Robinson in einer Distanz von etwa drei Minuten per
Pkw oder Drahtesel vermittelt als Inklusionseinrichtung neben dem Al-
phabet soziale Kompetenzen und ein Bewusstsein fir Individualitét.

GroBartige Voraussetzungen fir die weiterfihrende Schule. Die Hans-
Klakow-Gesamtschule in 15 Minuten Spazierdistanz bietet als Ganz-
tagsschule eine gymnasiale Oberstufe zum Ablegen des Abiturs.

Zudem erreichen die Jugendlichen das Vicco-von-Bilow Gymnasium
in ca. 52 Minuten in den &ffentlichen Verkehrsmitteln. Neben Inszenie-
rungen rund um Namensgeber Loriot beeindruckt hier ein feinsinniges
Angebot aus Kunst- und Kultur-AGs samt Chéren und Orchester.
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SPASS UND ERHOLUNG FUR GROSS UND KLEIN

Familien- und Freizeitvergniigen in vielen Facetten mit Badesee, Erlebnis-
park und gemiitlichen Restaurants

Nahe an Berlin und doch wunderbar im Griinen. Bereiten Sie lhre Seele
darauf vor, in permanent entspanntes Baumeln zu geraten. Tanken Sie
an warmen Tagen neue Kraft an der Badestelle Nymphensee, nur sechs
Auto- bzw. acht Radminuten entfernt. Die groBe Zehenspitze im kihlen
Wasser, die Nasenspitze im hellen Sonnenschein, ach, es kann so ein-
fach sein.

Einen ganz besonderen Ausflug génnen Sie lhrer Familie mit einem Be-
such auf Karl’s Erdbeerhof. Der Freizeitpark rund um die Erdbeere bietet
neben unterhaltsamen Aktivitéten einen Manufakturen-Markt und Erleb-
nisgastronomie.

Apropos Gastronomie: Im rustikalen Restaurant , Siedlerstibchen”, drei
Autominuten entfernt, schlemmen sie solide Klassiker. Fans der exotischen
Kiche kommen im T&T auf Ihre Kosten, knappe zehn Minuten per Auto
oder Rad entfernt. Eine vielseitige Speisekarte zwischen vietnamesischer
Kiiche und Sushi wartet hier darauf, von Ihnen erkundet zu werden.
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WAS KM-ENTFERNUNG MIT AUTO MIT FAHRRAD ZU FUSS
Lebensmittelmarkt 2,90 6 Min 7 Min 28 Min
Einkaufszentrum 1,70 15 Min - -
Kaufland 19,50 20 Min - -
Bus 0,30 1 Min 1 Min 4 Min
Bahn 2,20 5 Min 6 Min 25 Min
Autobahn 5,70 8 Min - -
Flughafen BER 62,50 66 Min - -
Kita 1,30 3 Min 4 Min 15 Min
Grundschule 1,10 2 Min 3 Min 14 Min
Oberschule 1,20 3 Min 4 Min 15 Min
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IMMOBILIE

EINKAUFEN
REWE

ALDI Nord
Netto

KITA
Kita Birkenwichtel
Evangelische Kita

BILDUNG
Grundschule Robinson
Hans-Klakow-Gesamtschule

FREIZEIT

Badestelle Nymphensee Brieselang
Restaurant Landhotel

Restaurant T&T

GESUNDHEIT
Apotheke am Markt
Gemeinschaftspraxis
Zahnarzt

ANBINDUNG
Bahnhof Brieselang
Bus 657
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STRATEGIE
Mit 20 Jahren Erfahrung im Marketing, sind wir in der Lage
lhre Immobilie auch Gberregional zu vermarkten und besonders

viele Interessenten zu erreichen.

>i

PRASENTATION
Fotoaufnahmen, Drohnenaufnahmen,
Exposé, Texterstellung, 360° Rund-

ENERGIEAUSWEIS

Wir ibernehmen die kostenfreie Mit unserem Rundum-Sorglos-Service iber-

nehmen wir alle Aufgaben fir lhren Immo-

Erstellung des Energieausweises . - . °
. blllemfe‘rkquf. Angef?ngen mit der Vor-(?rt : génge, Grundstiicksplan (auf Basis
: '!mmobl!len Analyse, Gber das Erstellfen einer : von Drohnenbild), Grundrisse in 2D/
. Uberregionalen Vermarktungsstrategie bis hin . 3D, Visualisierungen uvm.
° zum unterschriftsreifen Notartermin. °
®
o. A
® [ ]
(]
o
®
®
NOTARTERMIN KOMMUNIKATION
Wir fihren die Verhandlungen mit lhren °q o’ Wir tbernehmen die komplette Kommikation iber
©e0c0000® : . .. .. .
Telefon und Email. Des Weiteren Gberprifen wir

potenziellen Kéufern, bereiten Sie auf
vorab die Bonitdt |hrer Interessenten und fihren die

- den Notartermin vor und begleiten Sie
bis zur Ubergabe. Besichtigungstermine durch.
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FRAU JESSICA SCHRODER

+49 (0) 173 375 79 60

anfrage@trendyimmo.de

Inhaber
Michael Feike

Reudnitz 23a
15848 Friedland

www.trendyimmo.de

PROVISION

Die Auflenprovision in Héhe von 7,14% inkl. 19%
MwsSt. ist vom Kéufer fir den Nachweis/die Vermittlung der Im-
mobilie zu zahlen. Die Provision ist verdient und féllig mit Ab-
schluss des notariellen Kaufvertrags. Der Provisionsbetrag ist in
einer Summe ohne Abziige direkt an trendyimmo zu zahlen.

Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine Gewdhrleistung fir
die Vollstéindigkeit und Richtigkeit wird nicht ibernommen. Die
Darstellungen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Aufnah-
men.

HAFTUNG

Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine Gewdhrleistung fir
die Vollstéindigkeit und Richtigkeit wird nicht ibernommen. Die Dar-
stellungen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Aufnahmen.

Bildnachweis: Immobiliengeflister GmbH / stock.adobe.com /
Karte: openstreetmap.org
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WEITERGABEVERBOT

S&mtliche Informationen einschlieSlich der Objekinachweise des
Maklers sind ausschlieBlich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es
ausdriicklich untersagt, die Objekinachweise und Obijektinforma-
tionen ohne ausdrickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt
werden muss, an Dritte weiterzugeben.

VerstéB3t der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlief3t der Dritte
oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen
weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflich-
tet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwert-
steuer zu entrichten.

EIGENTUMERANGABEN

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen
Obijektinformationen vom Verké&ufer bzw. von einem vom Verkgufer
beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre
Richtigkeit nicht Gberpriift worden sind. Es ist Sache des Kunden, die-
se Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Der Makler, der
diese Informationen nur weitergibt, ibernimmt fir die Richtigkeit kei-
nerlei Haftung.

DOPPELTATIGKEIT
Der Makler darf sowohl fir den Verkaufer als auch fir den Kaufer
tatig werden.

HAFTUNGSBEGRENZUNG

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrléssiges oder vorsétzliches
Vehalten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

VERJAHRUNG

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen
den Makler betrdgt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die
Schadenersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist.
Sollten die gesetzlichen Verjéhrungsregelungen im Einzelfall fir den Mak-
ler zu einer kiirzeren Verjéhrung fishren, gelten diese.

GERICHTSSTAND

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelscgesetzbuchs,
so ist als Erfillungsort fir alle aus dem Vertragsverhdilinis herrihrenden
Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand der Firmensitz des
Maklers vereinbart.

VERBRAUCHERSCHLICHTUNGSSTELLE

Die Europdische Kommission stellt unter: http://ec.europa.eu/consu-
mers/odr eine Plattform zur online-Streitbeilegung zur Verfigung. Ver-
braucher kénnen diese Plattform fir die Beilegung ihrer Streitigkeiten
nutzen. Unser Unternehmen ist jedoch weder bereit noch verpflichtet, an
einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle
teilzunehmen.



)

2

trendyimmo

IMMOBILIEN & MARKETING



