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Frau Jessica Franke
0173-37579 60
anfrage@trendyimmo.de

Als Ihre Immobilienmakler mit
dem Plus an Marketing-Know-
How freuen wir uns sehr, dass
wir lhnen diese wundervolle
Doppelhaushdlfte in Mahlsdorf
Sud vorstellen diirfen.
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trendy360°

Selbstverstindlich  prdsentieren  wir
Ihnen diese Immobilie auch in einem le-
bensechten 360°-Rundgang. Probieren
Sie es aus und stellen Sie uns Ihre Fragen!



https://bit.ly/efh-brieselang
https://bit.ly/doppelhaushaelfte-mahlsdorf
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trendyGriunde

2010/2014 umfassend sanierte Doppelhaushalfte mit groBem Wohnbereich und viel Platz fur lhre Familie

» Seniorenfreundliches Erdgeschoss: Masterbad, zwei Schlafzimmer und Kiiche im Erdgeschoss

* Hochwertige Ausstattung und Materialien inkl. Kamin, Einbaukiiche, modernem Bad, Béden, individuellen Fenstern

* GroB3e Fensterflachen zum Garten - viel freundliches Tageslicht und viel Grin im Blick

* Obergeschoss ideal fiir ein Kind: Schlafzimmer inkl. Bad und Lagerflache im Dachboden

 Liebevoll gepflegter Garten mit Pool, mehreren Terrassen, Gartenhaus, Carports

* Viel Privatsphare im Garten: Hohe Zaune und Pflanzen zum Nachbarn sowie Garage als Sichtschutz zur StraRe

* Platz fiir Ihre Fahrzeuge: Doppelgarage und Stellpldtze vorhanden

* Ruhiges Wohnen: Anliegerstral3e ohne nennenswerten Durchgangsverkehr

* Fantastische Mahlsdorf-Lage: Nahe den Kaulsdorfer Seen, dem S-Bahnhof Mahlsdorf, dem Hultschiner Damm und der B1

 Kitas, Kiekemal-Grundschule, Biesdorf Center, EDEKA, REWE und weitere Einkaufsméglichkeiten in der Nahe
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trendyFakten

Kaufpreis
Kauferprovision
Immobilientyp
Postleitzahl

Ort

Etagen
Wohnflache
Wohn-/Nutzflache
Grundstuicksflache
Zimmer
Schlafzimmer

Bader

599.500,00 €

3,57% inkl. MwsSt.
Doppelhaushalfte

12623

Berlin-Mahlsdorf

Zwei zzgl. Keller u. Dachboden
152,72 m?

336,60 m?

854,00 m?

4

3

Terrasse
Stellplatz
Einbaukliche
Dachboden
Haustyp
Baujahr
Sanierungen
Heizungsart
Energietrager
Energieausweis
Energieklasse

Endenergiebedarf

Terrasse/Gartenterrassen
Doppelgarage/Stellplatze
Ja

Ausgebaut
Doppelhaushalfte

1930

2010/2014
Zentralheizung

Gas

Verbrauchsausweis

D

114,2 KWh/m?2*a
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trendyStatement

Menschen mit hohen Anspruchen werden diese Doppelhaushalf-
te lieben, denn sie bietet alles, was das Herz begehrt. Schon von
aullen macht sie einen guten Eindruck. Betreten Sie das Haus, wer-
den Sie von der Grol$zugigkeit, dem durchdachten Grundriss und
der Hochwertigkeit begeistert sein.

Ca. 153 m? Wohnflache sorgen dafur, dass sich die Doppelhaus-
halfte als ideales Zuhause fur Familien prasentiert. Es findet sich
viel Platz, um ganz nach Lust und Laune zu leben. Fur besonders
schone Momente sorgt ein grol3er geschlossener Kamin, der wie
eine moderne Skulptur wirkt. Ebenso attraktiv ist der zum Haus ge-
horende Swimmingpool mit einer Lange von rund 6,20 m und einer
Breite von circa 2,60 m.

Die Ausstattung des Hauses erfullt alle Winsche offen. Die Kunst-
stofffenster im Wohnzimmer sind dreifach verglast. In weiteren
Raumen befinden sich individuell angefertigte Holzfenster aus Da-
nemark. Auf den Boden im Wohnzimmer und im Schlafzimmer liegt
Laminat; die Klche, das Bad mit FulBbodenheizung und der Flur
sind mit attraktiven Fliesen versehen.

Vom Windfang aus gelangen Sie Uber die Diele in die angrenzenden
Raume. Links geht die grofl3e Kiche mit dem Essbereich und dem
sich daran anschlieenden Wohnzimmer ab. Der Weg nach rechts
fuhrt zum Bad und in zwei weitere Zimmer, die Sie ganz nach Ihren
Vorstellungen nutzen konnen.

Die grol3e Kuche ist mit modernen Einbaumobeln und hochwer-
tigen Geraten ausgestattet. Auch das Wohnzimmer ist sehr Uppig
dimensioniert und verflgt Uber grol3zugige Glasturen, die den Blick
auf die Terrasse und in den idyllischen Garten freigeben.

Das Masterbad im Erdgeschoss ist mit einer Eckbadewanne, der
verglasten Dusche und den wandhohen Fliesen in auerordentlich
schoner Optik fast schon luxurios.

Uber die Massivholz-Treppe kommen Sie in das Obergeschoss. Es
beherbergt einen Raum, der sich als Kinderzimmer anbietet, sowie
ein WC mit Waschtisch. Daher wohnt es sich hier teils unabhangig
vom Masterbad im Erdgeschoss. Eine weitere Treppe fuhrt auf den
Dachboden.

Die Lage der Doppelhaushalfte in einer ruhigen Anliegerstral3e hat
ihre Vorzuge. Das Haus befindet sich in einem traumhaften Umfeld
nahe den drei Kaulsdorfer Seen in einer Gegend mit guter Infra-
struktur und bester Anbindung.

Arzte, Apotheken und das UKB sind schnell erreicht. Einkaufsmog-
lichkeiten gibt es in direkter Nahe. Der Weg zur Kita und zu Schulen
kann zu Full oder mit dem Fahrrad zurtckgelegt werden. Vom S-
Bahnhof Mahlsdorf aus kommmen Sie bequem in die nahere Umge-
bung und zu weiter entfernten Orten.
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trendyHistorie

2020
Neuer Heizungskessel

Neue Heizungsanlage
2019

2014

* Anbau des gesamten Wohnzimmers

* Umzug der Klche aus Schlafzimmer in
aktuellen Kuchenraum

* Bau von Pool, Terrasse, Gartenhaus

* Neue Dacheindeckung Hinterhaus

Einbau diverser Holzfenster -
Einzelanfertigungen aus
Danemark

2002

2010

 Kernsanierung des Hauses ohne Wohnzimmer
inkl. Elektrik, Wasser, Abwasser, Badern

» Neue Dacheindeckung auf dem Vorderhaus

* Dammen und Verputzen der Fassade

1980er
Bau der Garage

)
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trendyGrundriss

) Wohnzimmer 45,87 m?2

(9 Kuche/Essen 27,38 m2

5 Schlafzimmer | 10,82 m?2

@ Schlafzimmer I 11,63 m2

(5 Masterbad 7,41 m?2

@ Flur 12,72 m2

() Abstellraum 3,37 m?2

@ Wwindfang 2,46 m?2

() Terrasse (25%) 5,58 m?

Wohnflache 127,24 m2

Terrasse 16,75 m?

Gartenhaus 51,16 m?2

Garage 51,36 m?

Gartenterrasse 7,42 m?

Erdgeschoss Carport | 6,85 m?
Carport Il 10,52 m?

Nutzflache 144,06 m?

Wohn- /Nutzflache 271,30 m?

10 Die hier angeftihrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Eigenttimer oder deren Unterlagen. @ trendyimmo



trendyGrundriss

11

Dachgeschoss

Obergeschoss

@) Schlafzimmer Il

@ wWC
Wohnflache

@ Dachboden
Nutzflache

22,99 m?
2,49 m?
25,48 m2

11,92 m?
11,92 m?

R
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trendyGrundriss

@ Keller |

@ Keller Il
@ Keller Il
@ Keller IV
5 Flur |

@ Flur |l
Nutzflache

Keller

12

9,26 m?
9,36 m?
9,28 m?
2,93 m?
1,84 m?
5,69 m?
27,90 m2

S
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Wohnzimmer

POV EYRVEL PR

Kiiche ' Badezimmer
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Schlafzimmer |

Schiafzimmer Il Schiafzimmer | und I
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trendyAusstattung

Bader

Gefliestes Tageslicht-Masterbad mit Fulibodenheizung,
Deckenspots, Eckbadewanne, bodengleicher Dusche,

Waschtisch und WC
Gefliestes Ensuite-WC mit Waschtisch im Obergeschoss

Boden

Laminat; Schlafzimmer, Wohnzimmer

e

R T

Fliesen: Bad, Kuiche/Essen, Flur
Beton: Keller
Massivholz: Treppe

Decken

Erdgeschoss: Gespachtelte und gestrichene Decken und Wande
Obergeschoss: Raufasertapeten an den Decken und Wanden
Stuckapplikationen in der Kuche/dem Esszimmer
Motivtapete im Wohnzimmer
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Fenster

Dreifach verglaste Kunststofffenster im Wohnzimmer
Individuell angefertigte, verspielte Holzfenster aus Dane-
mark in den weiteren Radumen

Zwei Dachflachenfenster im Dachboden

Zum Teil hochwertige und besonders hohe Naturstein-
Fensterbanke

Garten

Swimmingpool (ca. 6,20 m x ca. 2,60 m) mit rund 160 cm
Tiefe

Poolhaus/Gartenhaus mit offenem Raum zum Pool und viel
Stauraum

Umlaufende Poolterrasse mit mediterranen Steinen

Grol3e Terrasse entlang des Hauses vor dem Wohnzimmer
Rund 7,42 m? grol3e Hochterrasse

Zwei Carports als Sonnenschutz zum Entspannen
Stellplatze vor der Garage und zwei weitere in der Garage
Hohe Zaunanlagen zu den Nachbarn

Liebevoll angelegter Garten mit gepflegten Rasenflachen
Hubsche Blumenbeete an der Terrasse und dem Pool
StralBenseitig durch Haus und Garage
Gartenwasserpumpe

%)
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Heizung

BUDERUS Gas-Brennwerttherme

FuBbodenheizung im Bad

Wandhangende Heizkorper in den weiteren Raumen
Solarmodule auf dem Dach (nicht angeschlossen)
Kamin im Wohnzimmer

Kiiche

Grol3er separater Kuchenraum mit viel Platz fur Ihren
gemuUtlichen Essbereich

Moderne Einbauktche in U-Form z. T. mit Beleuchtung
Markengerate z. B. von Siemens und hochwertige Arbeitsplatte

Inkl. Ofen, Geschirrspuler, Mikrowelle, Kaffeemaschine, Tiefkuhl-
schrankkombination, Herd, Dunstabzugshaube, Waschtisch

Licht

Deckenspots in Bad, Windfang, Diele und Obergeschoss
Riesige Fensterflachen im Wohnzimmer und der Kuche mit viel
freundlichem Tageslicht

Stauraum

Keller und Dachboden
Doppelgarage und Gartenhaus
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Taren

Moderne Hauseingangstur mit Glaselement
InnentUren: z. T. mit Glaselementen, als Kassettentlren oder ohne

Verzierung ausgefuhrt
Doppelflugeltir mit Glaselementen zwischen Kuche und Wohn-

zimmer
Drei TUren vom Wohnzimmer zur Terrasse bzw. in den Garten

(eine Doppelfltgeltur)

Weitere Details

Wasseranschluss ist mit dem Nachbarn der Doppelhaushalfte
geteilt (separate Zahler)

ﬁ' trendyimmo
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trendyEinkaufen

Direkt in Mahlsdorf befinden sich zahlreiche
Moglichkeiten zum Einkaufen von Lebensmit-
teln und Drogerieartikeln. Mit dem Fahrrad er-
reichen Sie Lidl, REWE und ROSSMANN inner-
halb von funf Minuten. Neun Minuten dauert
die Fahrradtour zum EDEKA Brehm.

Im Biesdorf Center kdnnen Sie unter anderem
Kaufland, die BIO COMPANY, das Futterhaus
und Deichmann aufsuchen. Mit dem Auto fah-
ren Sie acht Minuten bis dorthin.

Die Bolschestralie in Friedrichshagen ist eine
beliebte Einkaufsstralle mit rund 80 Geschaf-
ten und Shoppingangeboten fur jeden Bedarf.
Auch verschiedene Restaurants und Cafés sind
vertreten. In etwa 15 Minuten haben Sie die
Bolschestralle mit dem Auto erreicht.

Das Forum Kopenick offeriert tber 130 Fach-
geschafte und bietet damit sehr abwechslungs-
reiche Einkaufsmoglichkeiten. Die Fahrzeit zum
Forum betragt rund 18 Minuten.

FUr Marktliebhaber sei der Markt- und Kirch-
platz Friedrichshagen erwahnt, der dienstags,
freitags und samstags geoffnet hat. Zudem
gibt es auch den Wochenmarkt Elcknerplatz in
Kopenick, der seine Pforten von montags bis
samstags offnet.

trendyimmo



trendyAnbindung

— — Um sich in Mahlsdorf und Umgebung zu bewe-
' gen, empfiehlt es sich, den Bus 389 zu benut-
zen. Er fahrt alle 20 Minuten von frihmorgens
T bis spatabends.

Ebenso gunstig ist die Nutzung der Stral3enbah-
nen 62 und 63. Der Weg zur nachstgelegenen
Haltestelle der Tram nimmt zu Ful8 rund zwolf
Minuten in Anspruch.

Mochten Sie zum S-Bahnhof Mahlsdorf gelan-
gen, sind Sie mit dem Fahrrad knapp zehn Mi-
nuten unterwegs. Der Bahnhof ist durch die S-
Bahn-Linie S5 mit der Berliner Innenstadt und
dem Bahnhof Strausberg Nord verbunden.

Eine Fahrt mit der S-Bahn nach Ostkreuz dauert
rund 17 Minuten, zum Alexanderplatz etwa 26
Minuten und zum Zoologischen Garten nur ca.
38 Minuten.

Als Autofahrer erreichen Sie in nur wenigen
Minuten die Bundesstralie B1, die den Ortsteil
Mahlsdorf in West-Ost-Richtung durchquert.
Um vom Flughafen Berlin-Brandenburg aus zu
fernen Zielen aufzubrechen, fahren Sie mit dem
Auto etwa 35 Minuten.

<n ' trendyimmo



trendyFamilienfreundlichkeit

In Mahlsdorf ist fur die Bildung lhrer Kinder bestens gesorgt.
Kinder von 12 Monaten bis zum Schuleintritt werden in der Kita
Kletterfrosche betreut und bei der Entdeckung ihrer Umwelt
unterstutzt. Zu dieser Kita spazieren Sie rund 15 Minuten.

Ebenfalls 15 Minuten dauert es, bis die Kiekemal-Grundschu-
le mit offener Ganztagsbetreuung erreicht ist. Die Oberschule
Mahlsdorf-Kaulsdorf fordert das Heranwachsen von Jugend-
lichen zu global denkenden und handelnden Menschen. Die-
Fahrzeit dorthin betragt mit dem Fahrrad etwa 10 Minuten.

Wer Vergnugen in der Freizeit sucht, hat viele Moglichkeiten.
S e 2 L a Zum Familienausflug bieten sich die Kaulsdorfer Baggerseen an,
- KIEKEMAL GRUNDSCHULE : T ARETR die nah am Haus liegen und schnell mit dem Fahrrad erreicht
sind. Steht Ihnen der Sinn nach einem grol3eren See, dann
kdnnen Sie mit dem Auto zum Muggelsee fahren und bei einer
Dampferfahrt die wunderbare Natur von der Wasserseite aus
entdecken. Sie erreichen ihn in 23 Minuten.

Sportliche Betatigung finden Ihre Liebsten und Sie u. a. bei den
beliebten Sportvereinen BSV Eintracht Mahlsdorf und FSV Blau-
Weils Mahlsdorf/Waldesruh.

R
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feract Einkaufen

01 REWE
02 EDEKA
03 Biesdorf Center mit Kaufland

Freizeit

: ' 04 Badestelle/Kaulsdorfer Seen
%i : : 05 China Haus
: Bildung
il 06 Kita Kletterfrosche
"> .7 07 Kiekemal-Grundschule
.. 08 Oberschule Mahlsdorf-Kaulsdorf

R Gesundheit

i 09 Apotheke
Sk Sty 10 Hausarzt
V.?Q :}‘

Anbindung
11 Bus 398
12 Tram 62/63
13 S-Bahnhof Mahlsdorf

14 B1

Kampastie
Hcine
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trendylmmobilienverkauf

Energieausweis

Wir Ubernehmen die kostenfreie Er-
stellung des Energieausweises

Notartermin

Wir fuhren die Verhandlungen mit Ihren
potenziellen Kaufern, bereiten Sie auf
den Notartermin vor und begleiten Sie
bis zur Ubergabe.

Strategie

Mit 20 Jahren Erfahrung im Marketing, sind wir in der
Lage Ihre Immobilie auch Uberregional zu vermarkten
und besonders viele Interessenten zu erreichen.

Mit unserem Rundum-Sorglos-
Service Ubernehmen wir alle Auf-
gaben fir Ihren Immobilienver-
kauf. Angefangen mit der Vor-Ort
Immobilien Analyse, Uber das
Erstellen einer Uberregionalen
Vermarktungsstrategie bis hin
zum unterschriftsreifen Notar-
termin.

Prasentation

B Fotoaufnahmen, Drohnenaufnahmen,

Exposé, Texterstellung, 360° Rund-
gange, Grundstucksplan (auf Basis
von Drohnenbild), Grundrisse in 2D/
3D, Visualisierungen uvm.

Kommunikation

Wir Ubernehmen die komplette Kommikation
Uber Telefon und Email. Des Weiteren uber-
prufen wir vorab die Bonitat Ihrer Interes-
senten und fuhren die Besichtigungstermine
durch.

ﬁ' trendyimmo



trendyKontakt

trendyimmo Provision
Ansprechpartnerin Die AuBenprovisionin Hohevon 3,57 % inkl. 19 %
Jessica Franke MwsSt. ist vom Kaufer fUr den Nachweis/die Ver-
mittlung der Immobilie zu zahlen. Die Provision
0173-37579 60 ist verdient und fallig mit Abschluss des nota-
anfrage@trendyimmo.de riellen Kaufvertrags. Der Provisionsbetrag ist in
einer Summe ohne AbzUge direkt an trendyim-
Inhaber mo zu zahlen.
Michael Feike
Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine
Reudnitz 23a Gewahrleistung fur die Vollstandigkeit und Rich-
15848 Friedland tigkeit wird nicht ubernommen. Die Darstellun-
gen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der
www.trendyimmo.de Aufnahmen.

Bildnachweis: Immobiliengeflister GmbH /
stock.adobe.com / Karte: openstreetmap.org

R
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trendyAGB

Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlie8lich der Ob-
jektnachweise des Maklers sind ausschlief3lich
fur den Kunden bestimmt. Diesem ist es aus-
drucklich untersagt, die Objektnachweise und
Objektinformationen ohne ausdruckliche Zu-
stimmung des Maklers, die zuvor erteilt werden
muss, an Dritte weiterzugeben.

Verstoldt der Kunde gegen diese Verpflichtung
und schliel3t der Dritte oder andere Personen,
an die der Dritte seinerseits die Informationen
weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist
der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm
vereinbarte Provision zuzuglich Mehrwertsteuer
zu entrichten.

Eigentimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm
weitergegebenen Objektinformationen vom
Verkaufer bzw. von einem vom Verkaufer be-
auftragten Dritten stammen und von ihm, dem
Makler, auf inre Richtigkeit nicht tberpruft wor-
den sind. Es ist Sache des Kunden, diese An-

gaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.
Der Makler, der diese Informationen nur wei-
tergibt, Ubernimmt fur die Richtigkeit keinerlei
Haftung.

Doppeltatigkeit

Der Makler darf sowohl fur den Verkaufer als
auch fur den Kaufer tatig werden.

Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlas-
siges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, so-
weit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben
verliert.

Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fur alle Schadenersatzan-
spruche des Kunden gegen den betragt 3 Jahre.
Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die
Schadenersatzverpflichtung auslosende Hand-

lung begangen worden ist. Sollten die gesetz-
lichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fur
den Makler zu einer kurzeren Verjahrung fuhren,
gelten diese.

Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne
des Handelscgesetzbuchs, so ist als Erfullungs-
ort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herrth-
renden Verpflichtungen und Anspruche und als
Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers ver-
einbart.

Verbraucherschlichtungsstelle

Die Europaische Kommission stellt unter: http://
ec.europa.eu/consumers/odr eine Plattform zur
online-Streitbeilegung zur Verfugung. Verbrau-
cher kdonnen diese Plattform fur die Beilegung
ihrer Streitigkeiten nutzen. Unser Unterneh-
men ist jedoch weder bereit noch verpflichtet,
an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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