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’ trendyimmo

Herr Michael Feike
0171-323 72 45
info@trendyimmo.de

Als lhre Immobilienmakler
mit dem Plus an Marketing-
Know-How freuen wir uns
sehr, dass wir lhnen diesen
liebenswerten Bungalow in
Rauen vorstellen dirfen.

Hundenbewertungen
* %k k&
SEHR GUT

100% Empfehlungen
110 Bewertungen

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

TOP =
DIENSTLEISTER
2022

Mehr Infos @

2 Proven Expert

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

) Proven Expert




trendy 360°
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Selbstverstandlich prasentieren wir Ihnen
die Immobilie auch in einem lebensechten
360°-Rundgang. Probieren Sie es aus und
stellen Sie uns lhre Fragen!

https://bit.ly/bungalow-rauen

g


https://bit.ly/efh-brieselang
https://bit.ly/bungalow-rauen




trendy Grinde

y Wundervoller Bungalow mit fantastischem AulRenbereich in ruhiger Lage an einer Spielstral3e am Feldrand
y Ausbaureserve im Dachstuhl mit Raum fur ein viertes Zimmer

y Einzigartig liebevoll angelegter Garten mit vier Terrassen, Gartenteich inkl. Briicke, Pool, Steingarten usw.
y Viel Raum fur lhre Fahrzeuge: Zwei Stellplatze im Doppelcarport und zwei AuRenstellplatze

y Hochwertige, moderne und wohnliche Ausstattung insbesondere in Kiiche, Bad und Wohnbereich

y Kamin, Einbaukliche, Badewanne, Doppelwaschtisch, Dusche mit Echtglasabtrennung u.v.m. vorhanden
y Enge Verbindung zwischen Wohnbereich und Garten dank grol3er Panoramafenster und -tiiren

y Busstation, Kita, Backer, Hausarzt und Eisdiele zu Ful} erreichbar

y Schnelle Anbindung an Flrstenwalde mit zahlreichen Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, Altstadt u.v.m.

y Wenige Minuten mit dem Auto: Bahnhof Firstenwalde und Autobahn A12

ﬁ' trendyimmo



trendy Fakten

Kaufpreis

Kauferprovision
Immobilientyp

Postleitzahl

Ort

Etagen

'RKQ5|FKH

'RKQ 1XW]5|FKH
*UXQGVW3¥FNV5,FKH
Zimmer

Schlafzimmer

Bader

380.000,00 EUR

3,57% inkl. 19% MwSt.
Freistehender Bungalow
15518

Oder-Spree

Eine zzgl. Dachboden
104,95 m?

136,82 m?

830,00 m?

3

2

Terrasse
Stellplatz
Einbaukuche
Dachboden
Haustyp
Baujahr
Sanierungen
Heizungsart
Energietrager
Energieausweis
Energieklasse

Endenergiebedarf

Terrasse/Gartenterrassen
Doppelcarport/Aul3enstellplatze
Ja
Ausbaufahiger Dachboden
Massivhaus
2006
Gasbrenner (2020)
Fulbodenheizung
Gas
Verbrauchsausweis
D

106,7 kWh/m2*a
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trendy Statement

Wer das Besondere zu schatzen weil3, wird diesen attraktiven
Bungalow in Rauen bei Furstenwalde (Spree) lieben. Das Traum
haus mit paradiesischem Garten bietet alle Annehmlichkeiten, die

man sich im modernen und komfortablen Zuhause winscht. Das

Grundstiick liegt in einer ruhigen Gegend, sodass Sie entspannt
leben und darUber hinaus von der stadtischen Infrastruktur Firs -
WHQZDOGHYV SUR4WLHUHQ

Bereits die AulRenansicht zeugt von viel Geschmack. Das Grund

Nachdem Sie den grol3en Flur betreten haben, gelangen Sie
von dort aus in jeden der vorhandenen Raume. Der Lebens -
mittelpunkt des Bungalows ist der tUberaus geraumige Wohn-,

Koch- und Essbereich. Durch dessen grof3e Fenster fallt viel
Licht in den fantastischen Raum. Dieser wird durch den wun -
dervollen Kaminofen aufgewertet und zeigt sich sehr gemdutlich

gestaltet.

Zwei weitere Rdume, die Sie als Schlaf- und Kinderzimmer nutzen

VW%FN LVW YRQ HLQHP OLHEHYROO EH S5 RQran, erganzdn e \WoRrdelditrQbap BadXiédt praktischer Wei-

dig geschmiedeten Tor abgegrenzt. Das griine Dach des Bungalows
spiegelt das Uppige Grun des Gartens und der Umgebung wider.

se zwischen diesen beiden Rdumen, sodass man sie von dort aus
schnell erreicht. Besonders schon anzusehen, sind die in ruhigen

*UR{H )HQVWHUS5 FKHQ JHEHQ GHQ % OL F NFafieR gélaltenwer Riese@ ad Bdden Rriid @n den Wanden. Die ge-

Koch- und Essbereich im Inneren frei. Die B6den der vier Terras-

samte Einrichtung ist sehr warm, freundlich und modern gehalten.

VHQ HLQH GLUHNW DP +DXV XQG GUHL L FZu ABStattdng ded Badds AaHIEN eing Badewdhh&Veine Dusche,

schonen Natursteinen versehen.

Sehr ausgefeilt ist auch die Innenausstattung. Die grof3zugige Land-
haus-Einbaukiiche ladt zu gemeinsamen Kochevents ein. Der at-
traktiv mit Speckstein verkleidete Kamin sorgt flr ein gemdutliches
abendliches Beisammensein. Wohin Sie auch schauen, alles in
diesem Haus ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Auch
die Extras wie elektrische Rollladen und der Glasfaseranschluss flr
schnelles Internet werden Sie erfreuen.

zwei Waschbecken und ein Handtuchhalter.

$XFK GLH /DJH GHV %XQJDORZV KDW YLHOH
einer ruhigen Stral3e mit wenig Verkehr, sodass erholsames Woh-

nen garantiert ist. Zudem liegt die Gemeinde Rauen am Ful3e der
Rauener Berge, einer malerischen Hugellandschaft. Ganz in der
1'KH EH4QGHW VLFK GLH 6WDGW )% UVWHQ
$XWR RGHU %XV HUUHLFKEDU LVW 'RUW- 4Q
tig ist, z. B. Einkaufsoptionen, den Bahnhof, Kitas, Schulen usw.
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trendy Grundriss

@) Wohnen 26,96 m?
(2 Schlafen | 15,71 m2
@ Schlafen Il 16,28 m2
@ Kochen 16,04 m?
@ Bad 8,59 m?2
@ Flur 8,40 m?
@ HAR 5,10 m2
@ Terrasse (50%) 7,87 m?

"RKQ5|FKH 104,95 m2
@ Terrasse (50%) 7,87 m2

Gartenhaus 24,00 m?

RKQ 1XW]5,FKH 136,82 m2

9 Die hier angefuihrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Eigentimer oder deren Unterlagen. @‘fﬁ'}d\(i"{"ﬁ?
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Einbaukiche - ‘ ' Badezimmer
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Schlafzimmer 'I

7 ; f I
Flur Wohnzimmer
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trendy Ausstattung

Bad Dachboden

*HS5LHVWHY 7DJHVOLFKW ODVWHUEDG PLW (FNalb&zhbddeQridtiiel Stavfatit

inkl. Echtglasabtrennung, Doppelwaschtisch, Handtuchheizkor- Ausbaufahig fur ein weiteres Zimmer
per usw.
Rau verputzte Wande, Stuckdecke und Deckenspots Decken/Wande
Bdden Deckenhdhe: ca. 255 cm
Stuckdecken in allen Zimmern
Fliesen: Bad, Flur, HAR Rau verputzte Wande in gedeckten Farben

Laminat: Wohnen, Kochen, Schlafen | und Schlafen Il
Stilvolles Mosaik im Flur

13 W trendyimmo
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Einbaukiche Garten

2¢HQH :RKQN%FKH LP /DQGKDXV 6WLO PLW PREGRINHHEXPH XQG %HS5DQ]XQJ UXQG XP GD

chengeraten, direktem Ubergang zur Terrasse und Sitzbe- Privatsphare im gesamten Garten
reich nahe dem Wohnzimmer Grol3e teil-Uberdachte mediterrane Naturstein-Terrasse mit
Inkl. Herd, Ofen, Dunstabzugshaube, Geschirrspuler, weiter Markise (ca. 3,00 m x 4,00 m) direkt am Haus inkl. Blick
Waschtisch und Tiefkiihlschrank-Kombination auf den Gartenteich mit Briicke

Gartenterrasse mit Raum fur einen aufstellbaren Pool und viel

Fenster Platz fur Liegestuhle

Gartenterrasse mit Lagerfeuerplatz und zuséatzliche Gartenter-
Doppelt verglaste Fenster rasse mit Platz fur Liegestuhle
Elektrische Rollladen und Naturstein-Fensterbénke ca. 24,00 m? Gartenhaus ausgebaut als Wohnraum mit Strom-
Riesige Panoramafenster vom Wohnzimmer und der Ki- anschluss
che zum Garten Geratehaus mit Stauraum fir Ihre Gartenutensilien

ﬁ' trendyimmo



+RFKZHUWLJH JHS5DVWHUWH :HJH XQG =XIQhikhyEEW D]IRtErkeQ
+HUUOLFK DQJHOHJWH 6WU ;| XFKHU
samten Garten

35HIJIHOHLFKWHU XQG K¥#EVFK DQJHOHJWHU & Réeker@udiasseiiallerdwelieidn BREViHeD

Zwei Stellplatze im Doppelcarport und zwei weitere Aul3enstell-

platze

Elektrisches Gartentor
Rasenroboter

5000 | Regenwasser-Zisterne

Heizung

WOLF Gas-Brennwerttherme
FuRbodenheizung im gesamten Haus

N/ L1 S o AV o N ]

Deckenspots im Badezimmer und der Kiiche

Lichtspots unter dem Dach tber der Terrasse
Glasfaseranschluss

Turen

Innen: Stilvolle Kassettentliren mit Hoppe Druckergarnitur und
z. T. mit Glaseinsatz

Hauseingangstir mit Glaseinsatzen und Sicherheitsriegeln
Grol3e Schiebetir zwischen Garten und Wohnzimmer

ﬁ' trendyimmo
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trendy Einkaufen

Im nahegelegenen Firstenwalde gibt es viel-
faltige Einkaufsmoglichkeiten fur jeden Bedarf.
Der Fahrtdauer dorthin betragt circa 13 Minu -
ten mit dem Auto und rund 22 Minuten mit
dem Bus. Gr6RRere Einkdufe lassen sich gut im
Rathaus-Center Furstenwalde oder in der Firs-
tengalerie erledigen. Auch die Altstadt Fursten -
walde ladt zum ausgiebigen Shoppen ein.

Lebensmittel und mehr erhalten Sie bei REWE,

Netto und zahlreichen weiteren Supermarkten,

die mit dem Auto und dem Fahrrad gut erreich -

bar sind. Sollten Sie gern Giber Markte bummeln,

GDQQ HPS4HKOW VLFK GHU :RFKHQPDUNW DXI GHP
Marktplatz. Er ist immer dienstags, donnerstags

XQG IUHLWDJV JH, QHW

—-KUHQ :RFKHQHLQNDXI HUOHGLJHQ 6LH LP .DX5DQG
QDKH GHU $XWREDKQ $XDKUW ][XU $ OLW GHP
Auto legen Sie die Strecke in rund zehn Minuten

zuruck.

Direkt in Rauen gelegen, sind die Backerei Wer

ner Buchholz und die Eisoase mit kiihlen Kost-
lichkeiten.

ﬁ' trendyimmo



trendy Anbindung

Rauen ist von Flrstenwalde nur einen Katzen-
sprung entfernt. Mit dem Auto bendtigen Sie
etwa 12 Minuten, mit dem Fahrrad 21 Minuten
und mit dem Bus der Linie 435 nur 24 Minuten.
Es ist also entspannt und einfach dorthin zu ge -
langen.

Um sich innerhalb von Firstenwalde zu bewe -
gen, konnen Sie die Buslinien 411, 413, 414, 431
und 435 nutzen, die auch den Bahnhof Firsten -
walde frequentieren. Am Bahnhof Firstenwal -
de verkehrt die Regionalbahn mit den Linien
RE1 und RB35.

Nach Bad Saarow, dem beliebten Kurort am
Scharmiitzelsee, gelangen Sie mit den Bussen
430 und 435 in rund 45 Minuten vom Bunga -
low aus. Nehmen Sie das Auto und fahren tber
die Landstral3e L35, erreichen Sie Bad Saarow
in rund 20 Minuten.

Fur den Besuch des dstlichen Zentrums von
Berlin — Berlin-Mitte — betragt die Fahrzeit mit
dem Auto eine Stunde und 10 Minuten, sofern

Sie die A12 und die A113 nutzen. Nur 10 Minu-
ten langer dauert es mit dem Bus 435 und der

Bahn REL1.

ﬁ' trendyimmo



trendy Familienfreundlichkeit

In dem liebenswerten Bungalow werden sich Singles, Paare und
Familien mit ein oder zwei Kindern sehr wohlfihlen (sofern Sie
den Dachstuhl ausbauen).

Fur die Jungsten gibt es direkt in Rauen eine Kindertagesstatte,
die Kita Heidehaus. Auch in der Kita Schmusebacke im nahen
Furstenwalde sind lhre Kleinen gut aufgehoben.

6FKXOSS5LFKWLJH .LQGHU VLQG LQ GHU (YD
Grundschule in Rauen willkommen. In Firstenwalde gibt es wei-

tere Schulen - zum Beispiel die Gerhard-Gro3mann-Grundschu -

le, die Spree-Oberschule, die Juri-Gagarin-Oberschule und das
Geschwister-Scholl-Gymnasium.

Die Freizeit kdnnen Sie mit der ganzen Familie im Tiergarten
Furstenwalde mit 330 Tieren in tber 80 Arten geniel3en. Zum
Schwimmen geht es ins Freizeitbad Schwapp mit Sportbad,
Spalibad und Sauna oder an den Scharmitzelsee. In der Néhe,

in Bad Saarow, liegt die Sommerrodelbahn Scharmitzelbob.
$XFK HLQ $XV5XJ LQ GLH 5DXHQHU %HUJH E
dere der Aussichtsturm mit Blick bis zum Tropical Island erfreut

sich grol3er Beliebtheit.

Viele Sportvereine laden aul3erdem zum Mitmachen ein. Fir il -
lustre Unterhaltung sorgen die Kulturfabrik Furstenwalde und
die Parkbuhne Firstenwalde.

ﬁ' trendyimmo



trendy Karte

01
02
03
04

05
06

07
08
09

10
11

12
13
14
15

16
17
18

Einkaufen

Backerei Werner Buchholz

.DX5DQG )%»UVWHQZDOGF
Netto

Altstadt Furstenwalde

Kita
Kita Heidhaus
Kita Schmusebacke

Bildung

Ev. Grundschule Rauen
Gerhard-GofRmann-Grundschule
Geschwister-Scholl-Gymnasium

Geniellen
Eisoase
Messina Pizzeria

Freizeit

Rauensche Berge
Scharmutzelbob
Tiergarten Furstenwalde
Freizeitbad Schwapp

Nahverkehr
Busstation (435er Bus)

$ $XDKUW
Bahnhof Firstenwalde

Immobilie

ﬁ' trendyimmo
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trendy Immobilienverkauf

Energieausweis

Wir Gbernehmen die kostenfreie Er -
stellung des Energieausweises

Notartermin

Wir fuhren die Verhandlungen mit lhren
potenziellen Kaufern, bereiten Sie auf
den Notartermin vor und begleiten Sie
bis zur Ubergabe.

Strategie

Mit 20 Jahren Erfahrung im Marketing, sind wir in der
Lage lhre Immobilie auch tberregional zu vermarkten
und besonders viele Interessenten zu erreichen.

Prasentation
Mit unserem Rundum-Sorglos- l!l-ﬂ
Service Ubernehmen wir alle Auf- B Fotoaufnahmen, Drohnenaufnahmen,
gaben fur lhren Immobilienver- Exposé, Texterstellung, 360° Rund
kauf. Angefangen mit der Vor-Ort gange, Grundsticksplan (auf Basis
Immobilien Analyse, Uber das von Drohnenbild), Grundrisse in 2D/
Erstellen einer Uberregionalen 3D, Visualisierungen uvm.

Vermarktungsstrategie bis hin
zum unterschriftsreifen Notar-

alula

termin.

Kommunikation

Wir Gbernehmen die komplette Kommikation

Uber Telefon und Email. Des Weiteren Uber-
priafen wir vorab die Bonitat lhrer Interes -
senten und filhren die Besichtigungstermine

durch.

ﬁ' trendyimmo



trendy Kontakt

trendyimmo

Ansprechpartner
Herr Michael Feike

0171-323 72 45
info@trendyimmo.de

Inhaber
Michael Feike

Reudnitz 23a
15848 Friedland

www.trendyimmo.de

Provision

Die AulR3enprovisionin Hohe von 3,57 %inkl. 19 %
MwsSt. ist vom Kaufer fir den Nachweis/die Ver-
mittlung der Immobilie zu zahlen. Die Provision

ist verdient und fallig mit Abschluss des nota -
riellen Kaufvertrags. Der Provisionsbetrag ist in
einer Summe ohne Abzuge direkt an trendyim -
mo zu zahlen.

Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine
Gewabhrleistung fur die Vollstandigkeit und Rich -
tigkeit wird nicht tbernommen. Die Darstellun -
gen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der
Aufnahmen.

7
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trendy AGB

Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlief3lich der Ob -
jektnachweise des Maklers sind ausschliel3lich
fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es aus -

gaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.
Der Makler, der diese Informationen nur wei -
tergibt, tbernimmt fur die Richtigkeit keinerlei

dricklich untersagt, die Objektnachweise und Haftung.
Objektinformationen ohne ausdrickliche Zu -
stimmung des Maklers, die zuvor erteilt werden  Doppeltatigkeit

muss, an Dritte weiterzugeben.

Der Makler darf sowohl fir den Verkaufer als
9HUVW iW GHU .XQGH JHJHQ Glc¢hVWiddenHKBuses tafigilrden.J
und schliel3t der Dritte oder andere Personen,
an die der Dritte seinerseits die Informationen
weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist
GHU . XQGH YHUSS5LFKWHW G H Did) Baftuddidés Makierd wikl aufkgirob fahrlas -
vereinbarte Provision zuzuglich Mehrwertsteuer  siges oder vorsétzliches Verhalten begrenzt, so-
Zu entrichten. weit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Kdrperschaden erleidet oder sein Leben
verliert.

Haftungsbegrenzung

Eigentimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm Verjahrung
weitergegebenen Objektinformationen vom
Verkaufer bzw. von einem vom Verkéaufer be-
auftragten Dritten stammen und von ihm, dem
Makler, auf ihre Richtigkeit nicht tberpruft wor -
den sind. Es ist Sache des Kunden, diese An

Die Verjahrungsfrist fur alle Schadenersatzan-
spruche des Kunden gegen den betragt 3 Jahre.
Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die

lung begangen worden ist. Sollten die gesetz-
lichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fur
den Makler zu einer kirzeren Verjahrung fuhren,
gelten diese.

Gerichtsstand

6LQG ODNOHU XQG . XQGH 9ROOI
des Handelscgesetzbuchs, so ist als Erfullungs

ort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herrih -
UHQGHQ 9HUSS5LFKWXQJHQ XQG
Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers ver-
einbart.

Verbraucherschlichtungsstelle

Die Europaische Kommission stellt unter: http://
ec.europa.eu/consumers/odr eine Plattform zur
online-Streitbeilegung zur Verfiigung. Verbrau -

cher kdnnen diese Plattform fir die Beilegung

ihrer Streitigkeiten nutzen. Unser Unterneh -
PHQ LVW MHGRFK ZHGHU EHUHL
an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer

6FKDGHQHUVDW]YHUSS5LFKW X-Q YerbrauehersehiidiGnigsstelz@eiizunehmen.
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