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Als Ihre Inmobilienmakler mit dem Plus an Marketing-
Know-How freuen wir uns sehr, dass wir lhnen dieses
flexibel gestaltbare Ein- bzw. Zweifamilienhaus in Bork-
heide vorstellen diirfen.

Selbstverstdandlich prasentieren wir lhnen die Immobilie

auch in einem lebensechten 360°-Rundgang. Probieren Sie
es aus und stellen Sie uns Ihre Fragen!
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trendyGriunde

Gemutliches Zuhause fiir eine oder Familien mit bis zu sieben Zimmern und zwei Hauseingangen

Zwei Bader und bis zu zwei Kiichenraume sind im Haus bereits vorhanden

Liebevoll angelegtes, gepflegtes und pflegeleichtes Grundstiick mit Siidgarten und zwei Terrassen

Verbesserte Energieeffizienz: Solaranlage mit 24 Modulen auf dem Dach des Hauses

Nutzliche Elemente: Doppelcarport mit Schuppen, Stellplatze, Gartenhauschen, Kaltdachboden

Sehr ruhige Lage in gewachsenem Einfamilienhaus-Viertel in zweiter Reihe zum Waldrand

Zu FuB3 erreichbar: Kita, Supermarkte, Grundschule, Restaurant, Bus, Arzt, Regionalbus-Bahnhof
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trendyFakten

Kaufpreis
Kauferprovision
Immobilientyp
Postleitzahl

Ort

Etagen
Wohnflache
Wohn-/Nutzflache
Grundstuicksflache
Zimmer
Schlafzimmer

Bader

449.000,00 EUR
3,57% inkl. 19% MwSt.
Freistehendes Einfamilienhaus
14822

Borkheide

Zwei

140,63 m?

164,88 m?2

716,00 m?

6-7

5-6

2

Terrasse
Stellplatz
Einbaukliche
Dachboden
Haustyp
Baujahr
Sanierungen
Heizungsart
Energietrager
Energieausweis
Energieklasse

Endenergiebedarf

Terrasse und Gartenterrasse
Doppelcarport und AulBenstellplatze
Ja

Kaltdachboden

Fertighaus

1996

2013/14

Gas-Zentralheizung und Solaranlage
Erdgas/Strom

Verbrauchsausweis

C

97,3 kWh/(m2*a)
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trendyStatement

Das im Jahr 1996 in Holzstanderbauweise errichtete Fertighaus
wurde von dem bekannten und renommierten Bauunternehmen
LUXHAUS gebaut. In vierter Generation steht das mittelfrankische
Familienunternehmen fur Qualitat und Individualitat. Die Architek-
ten der Baufirma haben auch hier am Waldrand von Borkheide ein
wundervolles Zuhause fur kleine und grof3e Familien oder mehrere
Generationen geschaffen.

Zwei Wohnungen oder ein Einfamilienhaus beherbergen ,die vier
Wande"” des rund 140 m? Wohnflache zahlenden Wohnhauses. Bis
zu sieben Zimmer, zwei Bader und bis zu zwei Kuchen warten dar-
auf, von Ihnen mit Leben, Lachen und Liebe gefullt zu werden. Um-
bauarbeiten sind in dem Haus nicht notwendig. Das Wohnhaus ist
auch fur Sievon Tag 1 an, sowohl als Ein- als auch als Mehrfamilien-
haus nutzbar. Diese Flexibilitat wird sich auch im Alter auszahlen:
Sind die Kinder aus dem Haus, kdnnten Sie das Obergeschoss ganz
bequem vermieten und so Ihre Rente aufstocken.

Die Dreizimmerwohnung im Erdgeschoss bietet rund 90 m2 Wohn-
flache, das Obergeschoss mit einer weiteren Dreizimmerwohnung
zahlt etwa 50 m2 Wohnflache. Insbesondere die obere Etage wirkt,
sicherlich aufgrund des Drempels und der Dachschragen, jedoch
deutlich grol3er als es die reinen Zahlen vermuten lassen.

Egal ob Sie Ihr neues Zuhause als Zwei- oder Einfamilienhaus nut-
zen, erwarten Sie hier helle und freundliche Wohnraume, eine ent-

spannte und gemutliche Atmosphare und ein liebenswerter Garten.
Die grol3e Terrasse und die pflegeleichte Gartenanlage garantieren
Erholung an den Wochenenden und in den Abendstunden. Durch
die hohen Hecken und Baume auf und an Ihrem Grundstuck ge-
nielBen Sie Ihre vollkommene Privatsphare innerhalb einer sehr
freundlichen Nachbarschaft.

In den vergangenen Jahren wurden diverse Elemente des Hauses
saniert. Dazu gehoren u.a. der Heizkessel, die Dusche und die Ba-
dewanne im Erdgeschoss mit altersgerechtem flachen Einstieg, ein
Fenster im Wohnzimmer, zwei Dachflachenfenster und die Fassade
(2013-2014). Die Teppiche im Obergeschoss und auch die Tapeten
in den Wohn- und Schlafzimmern sind zum Teil in die Jahre ge-
kommen, so dass Sie diese sicher erneuern mochten. Die ebenfalls
nachtraglich installierte Solaranlage wird fur den Eigenbedarf ver-
wendet.

Nur eine Grundstucksbreite von der Waldgrenze entfernt, befindet
sich das Anwesen in einer wunderbar ruhigen und entspannten
Wohnlage. Naturfreunde kommen hier definitiv auf ihre Kosten.
Gleichzeitig sind Kitas, Schulen, Bus und Bahn und auch die Stadte
Berlin und Potsdam schnell zu erreichen. Borkheide bietet einen
fantastischen Mix aus Wohnen im Grunen und guter Anbindung an
das Umland.
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trendyGrundriss Erdgeschoss/Wohnung |

N

®

@ Wohnen

@ Schlafzimmer |

© Schlafzimmer |l

© Kuche

© Bad

@ HWR

@ Diele

® Flur
Terrasse (25% von 24,00 m2)
Summe Wohnflache
Terrasse (25% von 24,00 m2)
Diele

Summe Nutzflache

Summe Wohn-/Nutzflache

Die hier angefuhrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Eigentimer oder deren Unterlagen.

20,20 m?
15,29 m?
15,55 m?
10,41 m2
542 m?
8,40 m?2
9,75 m?
1,70 m2
6,00 m?2
90,32 m?
6,00 m?
1,70 m2
24,25 m?
114,57 m?
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Wohnzimmer

Schlafzimmer Il Badezimmer
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trendyGrundriss Obergeschoss/Wohnung Il

N

®

@ Wohnen

@ Schlafzimmer |
© Schlafzimmer |l
O Kuche

© Bad

O Flur

Summe (Wohnflache)

Die hier angefuhrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Eigentimer oder deren Unterlagen.

10

11,99 m2
11,81 m?
10,07 m?
10,28 m?

2,90 m?

3,26 m?
50,31 m2
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trendyGrundrissidee Einfamilienhaus

Die hier angefuhrten Angaben basieren auf den Vorgaben der Eigentimer oder deren Unterlagen.

12

Das derzeit in zwei separate Wohnungen auf-
geteilte Haus kann mit wenig Aufwand in ein
groBes Einfamilienhaus mit bis zu sieben Zim-
mern umgewandelt werden. Der aktuell als Ku-
che genutzte Raum im ruckwartigen Teil des
Obergeschosses konnte auch als Schlafzimmer
verwendet werden, so dass in dieser Etage vier
Schlafzimmer entstinden.

Vorbehaltlich der statischen Umsetzbarkeit
lassen sich aulderdem verschiedene Raume im
Erd- und Obergeschoss zusammenlegen. Vor-
stellbar ware z. B. die Erweiterung des Wohn-
zimmers um das nebenliegende Schlafzimmer
im Erdgeschoss oder auch die Vereinigung von
zwei Zimmern im Oberschoss.

Sprechen Sie uns gern auf lhre Winsche und
Ideen an. Gern besprechen wir Ihre Vorstellun-
gen!

@ Schlafzimmer Il 10,70 m?2
@ Schlafzimmer IV 11,99 m?2
© Schlafzimmer V 11,81 m?2
@ Schlafzimmer VI 10,28 m?2
© Bad 2,90 m?
O Flur 3,26 m?

Summe (Wohnflache) 50,31 m2
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trendyAusstattung

Bader
Gefliestes Tageslicht-Masterbad mit Badewanne, Dusche, WC
und Waschtisch im OG
Wandhoch gefliestes Tageslicht-Badezimmer mit Dusche, WC
und Waschtisch im EG

Bdéden

Fliesen: Schlafzimmer | und I, HWR, Abstellraum, Bader
Laminat: Kuche (EG), Flur, Wohnzimmer

14

Teppich: Zimmer im OG
PVC: Kuche (OG)

Fenster

Doppelt verglaste Holzfenster
Neues Fenster im Wohnzimmer
Manuelle Rollladen im EG und OG
Fensterbanke aus Granit

R
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Garten

Doppelcarport

Grolde Sonnenterrasse in Richtung Stden

Weitere Gartenterrasse nahe der studlichen Grundstucks-
grenze

Attraktive hohe Hecken in zwei Richtungen als Sichtschutz
Gartenwasseranschluss und Regenwasserzisterne mit 500 |
und funf Fasser mit insg. 800 | Fassungsvermogen
Gartenhduschen mit Stauraum fur Ihre Gartenutensilien
Weitere Stauraum fur Gartengerate im Carport
Gepflasterte Zufahrt und Wege

Gartenzaun aus Holz

Heizung

Gas-Brennwerttherme der Fa. Junkers

Solaranlage mit 24 Modulen fur den Eigenbedarf und zur Ein-
speisung

Wandhangende Heizkorper auf beiden Etagen

Einbaukiiche

Einbauklche mit KassettentlUren und diversen Markengeraten
Inkl. Herd, Ofen, Geschirrspuler, Dunstabzugshaube

Weiterer Raum mit Herd-, Wasser und Waschmaschinen-An-
schltssenim OG

R
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Stauraum

Abstellraum im EG
Kaltdachboden

Einbauschranke in drei Zimmern im Drempel (OG)
Gartenhduschen und Carport

Treppe

Aufgang direkt im Eingangsbereich zu zwei separaten Wohnein-
heiten maoglich

Massivholztreppe mit eigenem Treppenhaus

Taren

Echtholz furnierte Innentlren zum Teil mit Glaseinsatz
Grol3e Doppelflugeltur zur Terrasse

Eingangsturen aus Holz zum Teil mit Glaseinsatzen

Wande und Decken

Verschiedene Tapeten in den Wohn- und Schlafréumen, Badern
und in der Kuche

Strukturputz im Treppenaufgang
Mit verschiedenen Panelen abgehangte Decken im EG und OG
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trendyGeschichte

Baujahr des Hauses Bau des Carports Austausch des Kessels Legen des Laminats Streichen AufRenfassade
in der Klche Einbau neue Duschkabine
und Badewanne
Einbau neuer Fenster
im Wohnzimmer
Einsetzen zwei neuer
Dachflachenfenster
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trendyEinkaufen

Mit EDEKA, Netto und Kaufland in der Umge-
bung wohnen Sie in Borkheide richtig gut ver-
sorgt. Die beiden Lebensmittelmarkte befinden
sich im Zentrum der Gemeinde und sind in drei
bzw. funf Minuten mit dem Auto und Fahrrad zu
erreichen. Die Fahrt nach Linthe, wo Kaufland
die Pforten fur Sie o6ffnet, legen Sie in rund 15
Minuten zurtck. Ihre Samstagsbrotchen kaufen
Sie im Backwarenladen Anke Schmidt ein. Auch
fur einen schnellen Kaffee oder einen Snack
lohnt sich der Besuch in der Backerei.

Regionale Produkte in bester Qualitat erwarten
Sie auf dem Beelitzer Wochenmarkt. Ob Gemu-
se, Obst, Fleisch oder Milchprodukte aus regio-
naler Herstellung: hier werden Sie fundig! Das
Zentrum der Spargelstadt ist nur etwa 15 Fahr-
minuten von lhrem neuen Zuhause entfernt.
Hier kaufen Sie auch bei REWE, Lidl und Getran-
ke Hoffmann ein.

MediaMarkt, porta, TK Maxx und zahlreiche
weitere Geschafte freue sich im Stern Center
auf Ihren Besuch. Die Fahrt bis zu dem belieb-
ten Einkaufszentrum, das auch mit allerlei Gas-
tronomie-Angeboten aufwartet, dauert rund
25 Minuten. Ideal fur Ihren Wochenendausflug
nach Potsdam!
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trendyAnbindung

Den sprichwortlichen Steinwurf von Ihrer Haus-
tar entfernt befindet sich die nachste Bushal-
testelle. Gleich drei Buslinien garantieren eine
schnelle Anbindung an die Zentren von Beelitz,
Borkheide und Bruck. Auch die Bahnhofe der
drei Stadte sind mit den Buslinien 541, 545 und
647 schnell erreicht. Von den Regionalbus- und
-bahnhofen auf fahren Sie mit dem RE7 und
dem RB33 schnell und direkt nach Potsdam
und zu den Berliner Bahnhofen Wannsee, Ale-
xanderplatz und Hauptbahnhof. Steigen Sie in
Michendorf in den Zug, erreichen Sie von hier
aus inweniger als 30 Minuten den Bahnhof Zoo.

Dank der drei Autobahnen, die Borkheide um-
rahmen, sind Sie auch mit dem Auto schnell
unterwegs. Sowohl das Berliner Stadtzentrum
als auch Potsdam sind rtcken fur Sie in Bork-
heide in greifbare Nahe. Bis in die Potsdamer
Innenstadt fahren Sie etwa 30 Minuten. In die
Berliner City West gelangen Sie nach einer rund
45-minatigen Autofahrt. Auch die Strecke zum
Hauptstadt-Flughafen legen Sie rund einer drei-
viertel Stunde zuruck.

%)
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trendyFamilienfreundlichkeit

Borkheide weild mit einem guten Bildungsange-
bot fur Ihre Jungsten zu Uberzeugen. Eine Kita
und die Borkheider Grundschule freuen sich
auf den Besuch lhrer Liebsten. Zusatzliche Ki-
tas, zwei weitere Grundschulen und drei Ober-
schulen konnen Ihre Kinder aul3erdem in Bee-
litz und in Bruck besuchen.

Auch an den Nachmittagen wartet ein span-
nendes und abwechslungsreiches Freizeitpro-
gramm auf Ihre kleinen und grof3en Kinder!
FuBball und Fitness, Volleyball und Tanzsport
sorgen fur die korperliche Gesundheit von Jung
und Alt im Borkheide SV 90. Das Waldbad mit
Rutsche und Sprungturm sorgt im Sommer fur
viel Spal$ und eine willkommene Abkuhlung.

Zusatzlichen locken die Walder und Felder im
Umfeld mit interessanten Fahrrad- und Wan-
dertouren. Fantastische Landschaften erwar-
ten Sie z. B. im Lehniner Wald- und Seengebiet.
Zahlreiche Gewasser wie z. B. der Seediner See
sind Anzugspunkte fur weitere Tagestouren
oder entspannte Stunden am Strand. Vielleicht
mieten Sie sich auch eines der Boot und lassen
die Seele auf dem Wasser baumeln?! Beliebte
Ausflugszeile sind auch der Baumwipfelpfad
und die alten Gebadude der Beelitzer Heilstat-
ten, wo regelmallig gefuhrte Touren angeboten
werden.
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Einkaufen

EDEKA

Netto

Backwaren Anke Schmidt
Hofladen Reesdorfer Bauern
EDEKA

REWE

Kita
Kita Sonnenschein
Kita am Park

Bildung
Hans-Grade-Grundschule
Oberschule Beelitz
Sally-Bein-Gymnasium

Freizeit
12 Naturbad Borkheide
13 Restaurant Fliegerheim
14 Jakobs-Hof Schape
15 Restaurant Landmahl
16 Baumkronenpfad
Beelitz-Heilstatten

Nahverkehr

Bus (541/647)
Regional-Busbahnhof
Borkheide (RE7)

Autobahn A9

Bahnhof Beelitz Stadt (RB33)

@ Immobilie
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trendylmmobilienverkauf

Energieausweis

Wir Ubernehmen die kostenfreie Er-
stellung des Energieausweises

Notartermin

Wir fuhren die Verhandlungen mit Ihren
potenziellen Kaufern, bereiten Sie auf
den Notartermin vor und begleiten Sie
bis zur Ubergabe.

Strategie

Mit 20 Jahren Erfahrung im Marketing, sind wir in der
Lage Ihre Immobilie auch Uberregional zu vermarkten
und besonders viele Interessenten zu erreichen.

Mit unserem Rundum-Sorglos-
Service Ubernehmen wir alle Auf-
gaben fir Ihren Immobilienver-
kauf. Angefangen mit der Vor-Ort
Immobilien Analyse, Gber das
Erstellen einer Uberregionalen
Vermarktungsstrategie bis hin
zum unterschriftsreifen Notar-
termin.

Prasentation

B Fotoaufnahmen, Drohnenaufnahmen,

Exposé, Texterstellung, 360° Rund-
gange, Grundstucksplan (auf Basis
von Drohnenbild), Grundrisse in 2D/
3D, Visualisierungen uvm.

Kommunikation

Wir Ubernehmen die komplette Kommikation
Uber Telefon und Email. Des Weiteren uber-
prufen wir vorab die Bonitat Ihrer Interes-
senten und fuhren die Besichtigungstermine
durch.
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trendyKontakt

trendyimmo Provision
Ansprechpartnerin Die AuBenprovisionin Hohevon 3,57 % inkl. 19 %
Jessica Franke MwsSt. ist vom Kaufer fUr den Nachweis/die Ver-
mittlung der Immobilie zu zahlen. Die Provision
0173-37579 60 ist verdient und fallig mit Abschluss des nota-
anfrage@trendyimmo.de riellen Kaufvertrags. Der Provisionsbetrag ist in
einer Summe ohne AbzUge direkt an trendyim-
Inhaber mo zu zahlen.
Michael Feike
Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine
Reudnitz 23a Gewahrleistung fur die Vollstandigkeit und Rich-
15848 Friedland tigkeit wird nicht ubernommen. Die Darstellun-
gen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der
www.trendyimmo.de Aufnahmen.

Bildnachweis: Immobiliengeflister GmbH /
stock.adobe.com / Karte: openstreetmap.org
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trendyAGB

Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlie8lich der Ob-
jektnachweise des Maklers sind ausschlief3lich
fur den Kunden bestimmt. Diesem ist es aus-
drucklich untersagt, die Objektnachweise und
Objektinformationen ohne ausdruckliche Zu-
stimmung des Maklers, die zuvor erteilt werden
muss, an Dritte weiterzugeben.

Verstoldt der Kunde gegen diese Verpflichtung
und schliel3t der Dritte oder andere Personen,
an die der Dritte seinerseits die Informationen
weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist
der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm
vereinbarte Provision zuzuglich Mehrwertsteuer
zu entrichten.

Eigentimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm
weitergegebenen Objektinformationen vom
Verkaufer bzw. von einem vom Verkaufer be-
auftragten Dritten stammen und von ihm, dem
Makler, auf inre Richtigkeit nicht tberpruft wor-
den sind. Es ist Sache des Kunden, diese An-

gaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.
Der Makler, der diese Informationen nur wei-
tergibt, Ubernimmt fur die Richtigkeit keinerlei
Haftung.

Doppeltatigkeit

Der Makler darf sowohl fur den Verkaufer als
auch fur den Kaufer tatig werden.

Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlas-
siges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, so-
weit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben
verliert,

Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fur alle Schadenersatzan-
spruche des Kunden gegen den betragt 3 Jahre.
Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die
Schadenersatzverpflichtung auslosende Hand-

lung begangen worden ist. Sollten die gesetz-
lichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fur
den Makler zu einer kurzeren Verjahrung fuhren,
gelten diese.

Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne
des Handelsgesetzbuchs, so ist als Erfullungs-
ort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herrth-
renden Verpflichtungen und Anspruche und als
Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers ver-
einbart.

Verbraucherschlichtungsstelle

Die Europaische Kommission stellt unter: http://
ec.europa.eu/consumers/odr eine Plattform zur
online-Streitbeilegung zur Verfugung. Verbrau-
cher kdnnen diese Plattform fur die Beilegung
ihrer Streitigkeiten nutzen. Unser Unterneh-
men ist jedoch weder bereit noch verpflichtet,
an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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